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g Expedient nam. Organ col-legiat
,;% JGL/2026/21 Junta de Govern Local
: DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

29 / de maig / 2026

Durada:
Des de les 9:00 fins a les 9:29

Lloc:
Sala de Juntes

NUumero: 2026-0022 Data: 01/06/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'organ, el President obre

ASSISTENCIA A LA SESSIO :

Nuam. d'identificacio Nom i Cognoms Assisteix g
***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si é
***5540** Beatriz Casanova Fuentes  |SI . E
. ESTEFANIA  GONZALVO| ?%
GUIRADO T

***Q595** Juan Forteza Bosch Si é%%
***QQ22** Magdalena Juan Pujol Si ggé
**x4QQ3H* Ivan Sanchez Sanchez Si E%‘%
5§82
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la sessid, procedint a la deliberaci6 sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessi6 anterior

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Expedient 78/2026. Subvencions per Concurréncia Competitiva - Bons Queda't
a Andratx

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

ANTECEDENTS

PRIMER. El 6 de febrer de 2026 la regidoria delegada de Joventut, Comerg,
Promoci6 economica i Fires i Mercats emet provisio per a sol-licitar que per part dels
serveis juridics s’emeti informe en relacié amb el procediment i la legislacio aplicable
per la concessio de subvencions, atés que es considera convenient efectuar la
tercera convocatoria de subvencions per la concessié de bons al petit comerg
d’Andratx prevista al Pressupost de 2026.

La quantia destinada a atendre aquesta subvencié és de 79.100€, amb carrec a
I'aplicacié pressupostaria 430.48000 pertinent del pressupost municipal 2026.

SEGON. Consta a I'expedient el text signat de les bases reguladores i convocatoria
per a la setena campanya «Queda’t a Andratx».

QUART. A I'expedient relacionat num. 70/2026 es tramita paral-lelament la signatura
d’'un conveni amb la Cambra Oficial de Comerg, Industria, Serveis i Navegacio de
Mallorca per la seva actuaci6 com a entitat col-laboradora en la gestié de la
campanya, sent la dipositaria i distribuidora del fons de la subvencio. L’entitat
col-laboradora ha de gestionar i executar la convocatoria i documentar tota la gestio.

CINQUE. El 10 de febrer de 2026 s’emet informe juridic relatiu al procediment a
seguir en la convocatoria de les subvencions.

SISE. El 13 de febrer de 2026 s’emet acord d’aprovacio de la convocatoria per la
Junta de Govern Local.

SETE. El 3 de mar¢ de 2026 es publica la convocatoria al BOIB nim 28/2026.
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VUITE. El 21 d’abril de 2026, la Cambra de Comer¢ emet informe final de la
campanya on conclou que:

“El bescanvi dels bons es va dur a terme entre el 17 de mar¢ i el 16 d’abril de 2026.
Durant el termini, es van bescanviar un total de 3.864 bons, és a dir, un 97,70% del
total.

L’import total dels bons, 77.280,00 euros, han estat lliurats amb la realitzacié d’'una
darrera transferencia el 30 d’abril de 2026.

Aixi doncs, l'import final que s’ha de retornar a I'’Ajuntament d’Andratx, una vegada
rebuts 79.100,00€ i bescanviats 77.280,00€, ascendeix a 1.820,00€.”

NOVE. El 20 de maig de 2026 s’emet informe juridic de proposta d’aprovacio del
compte justificatiu.

DESE. En la mateixa data, I'Interventor Municipal emet informe de fiscalitzacio.
Als anteriors fets sén d’'aplicacio els seglents

FONAMENTS DE DRET
PRIMER. La Legislaci6 aplicable a I'assumpte és la seguent:

— La Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Ajuntament d' Andratx Administracions Publiques.

— Els articles 8, 22 a 27 i 30 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de
Subvencions.

— Els articles 55 a 64 del Reglament de la Llei 38/2003, de 17 de novembre,
General de Subvencions, aprovat per Reial decret 887/2006, de 21 de juliol.

— Els articles 21.1.f) i s), 251 72 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local.

— L'article 232 del Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Regim Juridic de les
Entitats Locals, aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, en el cas
de tractar-se d'Associacions.

— EIl Reial decret 130/2019, de 8 de marg, pel qual es regula la Base de dades
Nacional de Subvencions i la publicitat de les subvencions i altres ajudes publiques.

— L'Ordenanca General de Subvencions de I'Ajuntament d’Andratx (BOIB nam. 47,

Ajuntament d' Andratx Pag.3 de 79

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUumero: 2026-0022 Data: 01/06/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 79

%)
N
=
©
el
@
>
[
[}
=
s
v
=
I}
X
In]
vl
Q
o
3
w
—
[
<
«©
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53

<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]

>
.
;



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

de 20 d’abril de 2017)

De conformitat amb els fets i fonaments juridics exposats, fent Us de les atribucions
gue em confereix la legislacié vigent i en particular l'article 23 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les Bases de Regim Local i el Decret de batllia nim. 2484, de 5
de juliol de 2024, s’emet la segient PROPOSTA D’ACORD a la JUNTA DE
GOVERN LOCAL:

PRIMER. Aprovar el compte justificatiu de la setena campanya dels bons «Queda’t a
Andratx» on consta el romanent de 1.820 € que la Cambra de Comerg¢ haura de
reintegrar a I’Ajuntament d’Andratx, en concepte de bons no bescanviats.

SEGON. Donar compte del present acord als seglents departaments: Intervencio
Municipal i Tresoreria Municipals pel seu coneixements i els efectes oportuns.

TERCER. Notificar a I'interessat als efectes oportuns.

QUART. Subministrar a la Base de dades Nacional de Subvencions (BDNS) la
informacio relativa als pagaments realitzats, de conformitat amb del Reial decret
130/2019, de 8 de marg.

Expedient 7228/2021. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 7228/2021, incoado en este Ayuntamiento
por D. FRANK CLAUDIO KORNMACHER relativo a la solicitud de licencia de obras
para EJECUTAR UNA ACOMETIDA EN BAJA TENSION, situada en SA TEULERA
POL. 2 PARC. 350 SERRA DEN PERXOTAR, en cumplimiento del articulo 151 de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo
254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de agosto de 2021, la parte interesada presenté una solicitud de
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licencia de obra para ejecutar una acometida en baja tension, situada en Sa Teulera
Pol. 2 Parc. 350 Serra den Perxotar.

2°.- En fecha 19 de agosto de 2021, se notificd a la parte interesada requerimiento
de subsanacion de deficiencias (R.G.S- 2021-S-RE-7008).

3°.- En fecha 23 de agosto de 2021, la parte interesada presenté la documentacion
requerida (R.G.E- 2021-E-RE-6744).

4°.- En fecha 19 de enero de 2022, la Direccién General de Recursos Hidricos remite
informe como organismo sectorial afectado, donde indica que no es necesario
autorizacion previa.

5°.- En fecha 20 de abril de 2022, la Direcciébn General de Espacios naturales y
Biodiversidad remite informe favorable condicionado como organismo sectorial
afectado.

6°.- En fecha 21 de septiembre de 2022, se emite certificado de antigiiedad de las
edificaciones existentes en el poligono 2 parcela 350 de Sant EIm, del T.M. andratx,
con referencia catastral 001000200DD48A0001IM.

7°.- En fecha de 9 de abril de 2026, el Ingeniero emite informe, indicando lo que a
continuacion se transcribe:

“DESCRIPCIO BREU DE LES OBRES:

De la lectura del projecte i revisio de la documentacio presentada s’entén que es vol
donar subministrament eléctric a I'habitatge situat a la parcel.la a dalt indicada. Per
la documentacio grafica s’entén que es tracta d’una escomesa en baixa tensio
procedent d’una CDU existent.

INFORME:

Vista la documentacio presentada i en concret a I'indicat al certificat emes pel Técnic
Municipal, Carmen Soler Mas de data 06 de maig de 2022 i I'informe de Secretaria
de data 16 de maig de 2022, es comprova que a la parcel.la a la qual es vol donar
subministrament eléctric hi ha:

1. Edificacions fora d’ordenacio

2. Només una part de I'edificacio que és anterior a 'any 1956 mentrestant la resta es
posterior a aquest any,
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Donat que, la sol.licitud feta es per donar subministrament a tot I'habitatge i que hi
ha parts de la mateixa fora d’ordenacio, per tant NO es pot informa de forma
favorable aquesta sol.licitud.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras para ejecutar para
ejecutar una acometida en baja tension, situada en Sa Teulera Pol. 2 Parc. 350
Serra den Perxotar.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento General de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLUIBM).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 254 del RLUIBM, el
Ingeniero municipal en fecha 9 de abril de 2026 , emitié informe técnico desfavorable
en el que sefiala que la solicitud hecha es para dar suministro a toda la vivienda y
gue hay partes de la misma que estan fuera de ordenacion, por tanto no se puede
informar de forma favorable esta solicitud.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia num. 2337/2025 de 14
de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia obras para
ejecutar para ejecutar una acometida en baja tension, situada en Sa Teulera Pol. 2
Parc. 350 Serra den Perxotar, al constatarse que hay partes de la vivienda que estan
en situacion de fuera de ordenacion, tal y como se desprende del informe técnico
emitido.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
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Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar licencia de obras para EJECUTAR UNA ACOMETIDA EN
BAJA TENSION, situada en SA TEULERA POL. 2 PARC. 350 SERRA DEN
PERXOTAR, solicitada por D. FRANK CLAUDIO KORNMACHER, al constatarse
gue hay partes de la vivienda que estan en situacion de fuera de ordenacion.

1°.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacién del suelo: RUSTICO PROTEGIDO
« Zonificacion: ANEI

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto total de las obras: DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
DOS EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (2752,34 EUROS).

3°.- Plazos para las obras:

» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 12 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio con
la documentacién subsanada de las deficiencias observadas por la
Comision Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con el
objetivo de que el Consell de Mallorca.

« LUIB. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
(BOIB num. 160 Ext., de 29 de diciembre de 2017). Articulo 146. Actos sujetos
a licencia urbanistica municipal.

e Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la
Contaminacién por Ruidos y Vibraciones, del Ayuntamiento de Andratx.

* Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso
del suelo, para la isla de Mallorca. (Aprobado definitivamente por acuerdo del
Pleno del Consell Insular de Mallorca adoptado en sesion de 16 de abril de
2015, y publicado en el Boletin Oficial de las llles Balears num. 66, de 30 de
abril de 2015. Modificado por Acuerdo del Pleno del Consell Insular de
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Mallorca, adoptado en sesién de 8 de noviembre de 2018, publicado en el
BOIB nam. 143, de 15 de noviembre de 2018, de aprobacion definitiva de la
modificacion del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca). Articulo 364. Actos
sujetos a licencia urbanistica municipal.

» Decreto Ley 4/2022, de 30 de marzo, por el que se adoptan medidas
extraordinarias y urgentes para paliar la crisis econdmica y social producida
por los efectos de la guerra en Ucrania (BOIB num. 44, de 31 de marzo de
2022), Disposicion final cuarta. Modificaciones de la Ley 10/2019, de 22 de
febrero, de cambio climatico y transicién energética.

» Decreto 58/2001, de 6 de abril, por el que se aprueba el Plan Sectorial
Energético de las llles Balears.

» Decreto 96/2005, de 23 de septiembre, de aprobacion definitiva de la revision
del Plan Director Sectorial Energético de las llles Balears (BOIB num. 143 de
2005), y Decreto 33/2015, de 15 de mayo, de aprobacion definitiva de la
modificacién del Plan Director Sectorial Energético de las llles Balears (BOIB
73, de 16 de mayo de 2015).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
le hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicién, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
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procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto total de las obras: DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
DOS EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (2752,34 EUROS).

Expedient 10151/2025. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 10151/2025, incoado en este Ayuntamiento
por DNA. FRANCISCA PONS PALMER relativo a la solicitud de licencia de obras
para EJECUTAR UNA NUEVA PERFORACION PARA EL APROVECHAMIENTO
DE AGUAS SUBTERRANEAS, situada en POLIGONO 15 PARCELA 69, 81, 543
SO NA VIDALA, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO,
de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y
el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de diciembre de 2025, la parte interesada presento una solicitud de
licencia de obra para ejecutar una nueva perforacion para el aprovechamiento de
aguas subterrdneas, situada en Poligono 15 Parcela 69, 81, 543 SO NA VIDALA,
proyecto firmado en fecha 6 de octubre de 2023, por el Ingeniero Superior de mines,
colegiado N°14B D. Nicolds Dameto Truyols.

2°.- En fecha 29 de enero de 2026, se notifico a la parte interesada requerimiento de
subsanacion de deficiencias (R.G.S- 2026-S-RE-1479).

3°.- En fecha 3 de febrero de 2026, la parte interesada presenté la documentacién
requerida (R.G.E- 2026-E-RE-1351).

4°.- En fecha de 23 de abril de 2026, el Ingeniero emite informe, indicando lo que a
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continuacion se transcribe:
“DESCRIPCIO BREU DE LES OBRES:

De la lectura del projecte i revisio de la documentacioé adjunta es dedueix que es vol
executar una nova perforacié per I'aprofitament d’aiglies subterranies. Segons la
resolucio de Recursos Hidrics aportada de data 02/12/2025 l'aforament estara
enumerat com a AAS_21470 amb un cabdal instantani de 1.0 I/sg i no s’indica cap
volum maxim anual. L’ds a que es destina és REGADIU amb un profunditat de
sondeig de 200 metres.

INFORME:

Vista la documentacié presentada, el Tecnic que subscriu considera que es pot
seguir amb la tramitacio de I'expedient, ja que:

1. Es considera que s’ha justificat que I'is de regadiu ve per la Resolucio de la
Conselleria de Medi Ambient signada per la Directora General de Biodiversitat de 1
de juny de 2004.

2. S’ha comprovat que l'autoritzacio de Recursos Hidrics de data 02/12/2025
segueix vigent.

3. Donat que la instal.lacio esta dins zona definida com a APR erosio i segons
l'indicat en el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, s’han de cumplir amb les seglients
condicionants:

3.1 En el cas, de execucio de de talussos d'excavacio s’han d’estabiltzar mitjancant
murs de

contencié o bancals.

3.2 Els bancals i les parets seques, existents o de nova creacio, s'han de mantenir
en bon estatde conservacio.

3.3 La desforestacio ha de ser I'estrictament necessaria per I'execucio de l'obra.

4. Donat que la instal.lacio esta dins zona definida com a APR esllavisaments, no és
necessari informe per part de la Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del
Govern de les llles Balears. Direccié General de Recursos Hidrics, segon escrit de
R.G.E.: 5.512 amb data 05/05/2009.
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5. Donat que la instal.lacié esta dins zona definida com a APR incendis i aplicant
lindicat a l'escrit de la «Conselleria de Medi Ambient, Agricultura Pesca, Direccio
General'Espais Naturals i Biodiversitat», de RGE: 2021-E-RC-9002 de 22.11.2021,
No sera necessari sollicitar informe previ, pel tipus d'obra sol-licitada, entenent
informe favorable condicionat al fet que s’ha de complir:

5.1 Durant la realitzacié de les obres, s’haura de complir amb el decret 125/2017, de
05 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'is del foc i es regula I'exercici de
determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc forestal.

5.2 En cas dutilitzar maquinaria i equips, en terreny forestal i arees contiglies de
prevencio, el funcionament dels quals generin deflagracio, espurnes o descarregues
eléctriques, susceptibles de provocar incendis forestals, s'haura de tenir en compte
el que s'estableix en la directiva 98/37/CE, de 22 de juny, relativa a I'aproximacio de
les legislacions dels estats membres sobre maquines, referent a les
determinacions en relacio al risc d'incendi.

5.3 S'establiran mesures de control si hi ha possibilitat de generar “espurnes”, i es
disposara de mitjans necessaris per a sufocar un possible conat d'incendi.

5.4 Es formara i informara les persones responsables dels treballs en el possible risc
d'incendis i com minimitzar-los.

6. La llicencia exclusivament empara la autoritzacié municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers o autoritzacions d'altres organismes.

7. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi I'Ajuntament ho exigis.

8. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

9. S’hauran d’adoptar totes les mesures oportunes per evitar qualsevol tipus
d’accident o danys a tercers.

10. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.
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11. Préviament a linici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D. 1627/97.

12. S’haura de donar compliment al Pla Director per la Gesti6 de Residus de la
Construccié i Demolicié de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD's.

13. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres | visada pel Collegi professional
corresponent si es cau on es certifiqui que:

* Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament d’aigua a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
I'obra.

14. S’hauran de complir amb les prescripcions i condicions indicades a l'autoritzacio
presentada de Recursos Hidrics per la qual s’aprova la realitzacié d’'un sondeig i
S’autoritza I'aflorament i explotacio d’aigliies subterranies per un us domestic i
regadiu signat en data 02/12/2025.

15. La utilitzacio de l'aigua del sondeig sera exclusiva i tnica per els usos previstos a
l'autoritzacio presentada de Recursos Hidrics per la qual s’aprova la realitzacié d’'un
sondeig i s’autoritza l'aflorament i explotacio d’aiglies subterranies per un Us de
regadiu signat en data 02/12/2025.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras para ejecutar una
nueva perforacion para el aprovechamiento de aguas subterraneas, situada en
Poligono 15 Parcela 69, 81, 543 So Na Vidala.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento General de la
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Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLUIBM).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB.

Con la presente licencia exclusivamente se ampara la autorizacion municipal para la
ejecucion de las instalaciones previstas en el proyecto objeto del presente informe,
sin perjuicio de derechos de terceros o autorizaciones de otros organismos.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 254 del RLUIBM, el
Ingeniero municipal en fecha 23 de abril de 2026 , emitid informe técnico favorable
condicionado para ejecutar una nueva perforacion para el aprovechamiento de
aguas subterraneas, situada en Poligono 15 Parcela 69, 81, 543 So Na Vidala.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia nium. 2337/2025 de 14
de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia obras para ejecutar
una nueva perforacion para el aprovechamiento de aguas subterrdneas, situada en
POLIGONO 15 PARCELA 69, 81, 543 SO NA VIDALA, CONDICIONADA a las
indicaciones incluidas en el informe Técnico de fecha de 23 de abril de 2026.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de obras para ejecutar una nueva perforacion para el
aprovechamiento de aguas subterraneas, situada en POLIGONO 15 PARCELA 69,
81, 543 SO NA VIDALA, solicitada por DNA. FRANCISCA PONS PALMER y
CONDICIONADA a las condiciones incluidas en el informe Técnico de fecha de 23
de abril de 2026.

1°.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacién del suelo: RUSTICO
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» Zonificacion: ANEI/APR EROSIO/ESLLAVISAMENTS/INCENDIS
2°.- Presupuesto:

» Presupuesto total de las obras a ejecutar: OCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS (8.750 EUROS).

3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
» Plazo para la finalizacion de las obras: 12 meses.

4° - La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio con
la documentacién subsanada de las deficiencias observadas por la
Comision Insular de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo con el
objetivo de que el Consejo de Mallorca.

e Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la
Contaminacién por Ruidos y Vibraciones, del Ayuntamiento de Andratx.

« LUIB. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
(BOIB num. 160 Ext., de 29 de diciembre de 2017). Articulo 146. Actos sujetos
a licencia urbanistica municipal.

* Plan Territorial de Mallorca (PTM), aprobado por el Pleno de 13/12/2004,
BOIB 188 ext de 31/12/2004.

* Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso

NUumero: 2026-0022 Data: 01/06/2026
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del suelo, para la isla de Mallorca. (Aprobado definitivamente por acuerdo del
Pleno del Consejo Insular de Mallorca adoptado en sesién de 16 de abril de
2015, y publicado en el Boletin Oficial de las llles Balears num. 66, de 30 de
abril de 2015. Modificado por Acuerdo del Pleno del Consejo Insular de
Mallorca, adoptado en sesion de dia 8 de noviembre de 2018, publicado en el
BOIB nam. 143, de 15 de noviembre de 2018; de aprobacion definitiva de la
modificacion del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca). Articulo 364. Actos
sujetos a licencia urbanistica municipal.

* Real Decreto 49/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba el Plan
Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las llles Balears. «BOE» nam.
35, de 10/02/2023.
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* Real Decreto 863/1985, de 2 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
General de Normas Basicas de Seguridad Minera. «BOE» num. 140, de
12/06/1985.

* Orden de 2 de octubre de 1985 por la que se aprueban Instrucciones
Técnicas Complementarias de los capitulos V, VI y IX del Reglamento
General de Normas Basicas de Seguridad Minera. «<BOE» nim. 242, de 9 de
octubre de 1985.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicté la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
le hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: OCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS (8.750 EUROS).

Expedient 10155/2025. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 10155/2025, incoado en este Ayuntamiento
por DNA. JUANA DOLS PONS relativo a la solicitud de licencia de obras para
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EJECUTAR UNA NUEVA PERFORACION PARA EL APROVECHAMIENTO DE
AGUAS SUBTERRANEAS, situada en el POLIGONO 15 PARCELA 52 SO NA
VIDALA, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de diciembre de 2025, la parte interesada present6 una solicitud de
licencia de obra para ejecutar una nueva perforacion para el aprovechamiento de
aguas subterraneas, situada en el Poligono 15 Parcela 52 So na Vidala, proyecto
firmado en fecha 10 de octubre de 2023, por el Ingeniero Superior de mines,
colegiado N°14B D. Nicolas Dameto Truyols.

2°.- En fecha 29 de enero de 2026, se notifico a la parte interesada requerimiento de
subsanacion de deficiencias (R.G.S- 2026-S-RE-1481).

3°.- En fecha 3 de febrero de 2026, la parte interesada present6 la documentacion
requerida (R.G.E- 2026-E-RE-1348).

4°.- En fecha de 23 de abril de 2026, el Ingeniero emite informe, indicando lo que a
continuacion se transcribe:

“DESCRIPCIO BREU DE LES OBRES:

De la lectura del projecte i revisio de la documentacio adjunta es dedueix que es vol
executar una nova perforacio per l'aprofitament d’aigliies subterranies. Segons la
resolucio de Recursos Hidrics aportada de data 14/10/2025 Il'aforament estara
enumerat com a AAS_21449 amb un cabdal instantani de 1.0 I/sg i un volum maxim
anual de 1076 m3. L'Us a que es destina és DOMESTIC | REGADIU amb un
profunditat de sondeig de 200 metres.

INFORME:
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Vista la documentacié presentada, el Tecnic que subscriu considera que es pot
seguir amb la tramitacio de I'expedient, donat que:

1. S’ha justificat la legalitat de les construccions existents ja que s’ha presentat copia
de la llicencia d’obres segons expedient municipal N° 6489/2020 otorgada per la
Junta de Govern Local de data 09/12/2022.

2. S’ha comprovat que l'autoritzacio de Recursos Hidrics de data 14/10/2025
segueix vigent.

3. Donat que la instal.lacio esta dins zona definida com APR erosio i segons l'indicat
en el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, s’han de cumplir amb les seglents
condicionants:

3.1 En el cas, de execuci6 de de talussos d'excavacio s’han d’estabiltzar mitjancant
murs de contencio o bancals.

3.2 Els bancals i les parets seques, existents o de nova creacio, s'han de mantenir
en bon estat de conservacio.

3.3 La desforestacio ha de ser I'estrictament necessaria per I'execucio de I'obra.

4. Donat que la instal.laci6 esta dins zona definida com APR esllavisaments, no és
necessari informe per part de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del
Govern de les llles Balears. Direccié General de Recursos Hidrics, segon escrit de
R.G.E.: 5.512 amb data 05/05/2009

5. Donat que la instal.lacio esta dins zona definida com a APR incendis i aplicant
l'indicat a l'escrit de la «Conselleria de Medi Ambient, Agricultura Pesca, Direccio
General'Espais Naturals i Biodiversitat», de RGE: 2021-E-RC-9002 de 22.11.2021,
No sera necessari sollicitar informe previ, pel tipus d'obra sol‘licitada, entenent
informe favorable condicionat al fet que s’ha de complir:

5.1 Durant la realitzaci6 de les obres, s’haura de complir amb el decret 125/2017, de
05 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'is del foc i es regula I'exercici de
determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc forestal.

5.2 En cas d'utilitzar maquinaria i equips, en terreny forestal i arees contiglies de
prevencio, el funcionament dels quals generin deflagracio, espurnes o descarregues
eléctriques, susceptibles de provocar incendis forestals, s'haura de tenir en compte
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el que s'estableix en la directiva 98/37/CE, de 22 de juny, relativa a I'aproximacio de
les legislacions dels estats membres sobre maquines, referent a les determinacions
en relacio al risc d'incendi.

5.3 S'establiran mesures de control si hi ha possibilitat de generar “espurnes”, i es
disposara de mitjans necessaris per a sufocar un possible conat d'incendi.

5.4 Es formara i informara les persones responsables dels treballs en el possible risc
d'incendis i com minimitzar-los.

6. La llicencia exclusivament empara la autoritzacié municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers o autoritzacions d’altres organismes.

7. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-
les al seu carrec si aixi I'Ajuntament ho exigis.

8. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

9. S’hauran d’adoptar totes les mesures oportunes per evitar qualsevol tipus
d’accident o danys a tercers.

10. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

11. Previament a linici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D. 1627/97.

12. S’haura de donar compliment al Pla Director per la Gestié6 de Residus de la
Construccio i Demolicio de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD's.

13. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel técnic director de les obres | visada pel Collegi professional
corresponent si es cau on es certifiqui que:

13.1 Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions
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substancials.

13.2 Que aquestes exclusivament donen subministrament d’aigua a la sol.licitut
realitzada.

13.3 Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut
a l'obra.

14. S’hauran de complir amb les prescripcions i condicions indicades a l'autoritzacio
presentada de Recursos Hidrics per la qual s’aprova la realitzacié d’un sondeig i
S’autoritza I'aflorament i explotacio d’aiglies subterranies per un Us domestic i
regadiu signat en data 14/10/2025.

15. La utilitzacié de l'aigua del sondeig sera exclusiva i tnica per els usos previstos a
l'autoritzacié presentada de Recursos Hidrics per la qual s’aprova la realitzacié d’un
sondeig i s’autoritza l'aflorament i explotacié d’aigiies subterranies per un US
DOMESTIC | REGADIU signat en data 14/10/2025.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras para ejecutar una
nueva perforacion para el aprovechamiento de aguas subterraneas, situada en el
Poligono 15 Parcela 52 So Na Vidala.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento General de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLUIBM).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB.

De conformidad con el informe técnico, con la presente licencia exclusivamente se
ampara la autorizacién municipal para la ejecucion de las instalaciones previstas en
el proyecto objeto del presente informe, sin perjuicio de derechos de terceros o
autorizaciones de otros organismos.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 254 del RLUIBM, el
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Ingeniero municipal en fecha 23 de abril de 2026 , emitié informe técnico favorable
condicionado para ejecutar una nueva perforacion para el aprovechamiento de
aguas subterraneas, situada en Poligono 15 Parcela 52 So Na Vidala.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia num. 2337/2025 de 14
de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia obras para ejecutar
una nueva perforacion para el aprovechamiento de aguas subterrdneas, situada en
el Poligono 15 Parcela 52 So Na Vidala, CONDICIONADA a las indicaciones
incluidas en el informe Técnico de fecha de 23 de abril de 2026.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de obras para ejecutar una nueva perforacion para el
aprovechamiento de aguas subterraneas, situada en POLIGONO 15 PARCELA 52
SO NA VIDALA, solicitada por DNA. JUANA DOLS PONS y CONDICIONADA a las
condiciones incluidas en el informe Técnico de fecha de 23 de abril de 2026.

1°.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacién del suelo: RUSTICO
o Zonificacion: ANEIIAPR EROSIO/ESLLAVISAMENTS/INCENDIS

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: OCHO MIL TRESCIENTOS
EUROS (8.300 EUROS).

3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 12 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio con la
documentacion subsanada de las deficiencias observadas por la Comisiéon
Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con el objetivo de que el
Consell de Mallorca.

Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la
Contaminacién por Ruidos y Vibraciones, del Ayuntamiento de Andratx.

LUIB. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears
(BOIB num. 160 Ext., de 29 de diciembre de 2017). Articulo 146. Actos sujetos
a licencia urbanistica municipal.

Plan Territorial de Mallorca (PTM), aprobado por el Pleno de 13/12/2004,
BOIB 188 ext de 31/12/2004.

Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso

del suelo, para la isla de Mallorca. (Aprobado definitivamente por acuerdo del
Pleno del Consell Insular de Mallorca adoptado en sesion de 16 de abril de
2015, y publicado en el Boletin Oficial de las llles Balears nim. 66, de 30 de
abril de 2015. Modificado por Acuerdo del Pleno del Consell Insular de
Mallorca, adoptado en sesién de 8 de noviembre de 2018, publicado en el

NUumero: 2026-0022 Data: 01/06/2026
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BOIB num. 143, de 15 de noviembre de 2018, de aprobacion definitiva de la
modificacion del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca). Articulo 364. Actos
sujetos a licencia urbanistica municipal.

» Real Decreto 49/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba el Plan
Hidrologico de la Demarcacion Hidrogréfica de las llles Balears. «BOE» num.
35, de 10/02/2023.

* Real Decreto 863/1985, de 2 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
General de Normas Basicas de Seguridad Minera. «BOE» num. 140, de
12/06/1985.

* Orden de 2 de octubre de 1985 por la que se aprueban Instrucciones
Técnicas Complementarias de los capitulos V, VI y IX del Reglamento
General de Normas Basicas de Seguridad Minera. «<BOE» nim. 242, de 9 de
octubre de 1985.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
le hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicién, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: OCHO MIL TRESCIENTOS
EUROS (8.300 EUROS).

Expedient 7328/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 7328/2024, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA PARA EJECUTAR LAS OBRAS
DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE VIVIENDAS ENTRE
MEDIANERAS, solicitada por MALLORCA GULF INVEST, S.L., situada en CARRER
RODRIGUEZ ACOSTA, 14 (PUERTO DE ANDRATX), referencia
7775218DD4777N0001SO (expediente n.° 2490/2019), emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES
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1°.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 3 de julio de 2020,
acordd conceder licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de edificio
plurifamiliar de viviendas entre medianeras, expediente 2490/2019, solicitado por
MALLORCA GULF INVEST, S.L., situada en CARRER RODRIGUEZ ACOSTA, 14
(PUERTO DE ANDRATX), referencia 7775218DD4777N0001S0O, debiendo cumplir
con las condiciones generales y especificas establecidas en la licencia de obra
otorgada.

Plazo de Iniciacion: 6 Meses.
Plazo de Ejecucion: 24 Meses

En el punto TERCERO de dicho acuerdo se establecia: “El Articulo 376.5 del
Reglamento de desarrollo de la LOUS dispone que “cuando la licencia de obras se
haya solicitado y obtenido mediante la presentacion de un proyecto basico, sera
preceptivo, en el plazo maximo de seis meses desde su concesion, la presentacion
del proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones de aquél”. La falta de
presentacion del proyecto de ejecucion dentro de este plazo implicara, por ministerio
legal, la extincion de sus efectos, en cuyo caso se debera solicitar una nueva
licencia.”

El acuerdo se notificé en fecha 15/07/2020.

2°.- En fecha 14 de mayo de 2021, RGE n.° 2021-E-RC-3725, se presentd proyecto
de ejecucion relativo al expediente n.° 2490/2019, de construccién de edificio
plurifamiliar de viviendas entre medianeras en carrer Rodriguez Acosta, 14 del
Puerto de Andratx (expediente n.° 5049/2021).

3°.- En fecha 19 de septiembre de 2022 la Arquitecta Técnica Municipal emite
informe sobre el proyecto de ejecucion presentado expediente n.° 5049/2021.

“1. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE L’ACTUACIO

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB num. 188 de 31-
12-2004).

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX '07: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic en data 26 d’Abril de 2007. (BOIB num. 70 de 10-05-07).
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LLEI 12/2017, D’URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de desembre:
Aprovada definitivament pel Parlament, en data 29 de desembre de 2017 (BOIB
num. 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 2/2014, de 25 de marg: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 16 d'abril de 2015
(BOIB num. 66, de 30-04-15).

2. PARAMETRES URBANISTICS
Classificacié del Sol: URBA
Zonificacié: PLURIFAMILIAR (PII¥)
3. EXPEDIENTES RELACIONATS

4060/2018: Projecte d’enderroc d’habitatge unifamiliar entre mitgeres. Llicéncia
atorgada per JGL 25/06/21.

3490/2019: Construccié d’edifici plurifamiliar d’habitatges entre mitgeres. Llicéncia
atorgada per JGL 03/07/20.

4.PRESSUPOST
Pressupost de les obres al projecte basic: 319.966,75 €

Pressupost de les obres al projecte d’execucio: 311.966,75 € (no es modifica
pero es descompta el pressupost de seguretat i salut)

5. INFORME TECNIC:
Antecedents

La JGL celebrada el dia 03 de juliol de 2020 va concedir una llicencia de construccio
d’edifici plurifamiliar d’habitatges entre mitgeres.

Posteriorment, en data 14 de maig de 2021 i num. de registre 3736, es va presentar
projecte d’execucio del qual s’han fet diferents informes de deficiéncies.

Consideracions técniques
1. Les deficiencies dels informes anteriors han estat esmenades.
Conclusié

El dia 30 de juliol de 2022 i num. de registre 6465, es va presentar el projecte
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d’execucio redactat per l'arquitecte Antoni Rotger Reina, amb num. de visat
11/07565/22 de data 29 de juliol de 2022.

En compliment del que es preveu a l'article 152.5 de la Llei 12/2017 d’Urbanisme de
les llles Balears s’informa que la documentacié presentada s’ajusta essencialment a
les determinacions del projecte basic aprovat per Junta de Govern Local en data 03
de juliol de 2020, per la qual cosa inform FAVORABLEMENT, havent-se de complir
les condicions imposades a la llicencia d’obres.

Observacions: Sembla que el projecte d’execucié s’ha presentat fora de
termini.”

El informe técnico favorable del proyecto de ejecucién no se notifico.
4°.- No consta escrito de comunicacién de inicio de las obras.

Se liquida el cartel de obras y se anota en el expediente “FENTREGADO EL CARTEL
1.6.23.”

5°- En fecha 30 de agoto de 2024, RGE n.° 2024-E-RE-9642, se solicita la 12
prérroga de la licencia de construccién de edificio plurifamiliar de viviendas entre
medianeras en el que consta un certificado del arquitecto director de la obra de que
se ha ejecutado un 22,7% del total de las obras, quedando por ejecutar un 77,3%.
Solicitud completada en fecha 28/11/2024 (RGE n.° 2024-E-RE-13780).

6°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de octubre de
2024 se denegaron las Modificaciones durante el transcurso de las obras de
construccion de edificio plurifamiliar de viviendas entre medianeras, ya que: “[...] los
efectos de la licencia se extinguieron por ministerio legal en fecha 16 de enero de
2021 por no presentar el correspondiente proyecto de ejecucion.” Expediente n.°
8106/2023

7°.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada dia 21 de febrero de 2025,
acordo:

“PRIMERO.- ESTIMAR el recurso de reposicion interpuesto el 4 de diciembre de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14008), por D. Mohamed Ali H. Wahba, en
representacion de la entidad mercantil interesada, MALLORCA GULF INVEST, S.L.,
contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de octubre de 2024 de
denegacion de las Modificaciones durante el transcurso de las obras de construccion
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de edificio de viviendas entre medianeras (MD de 2490/2019), situado en el carrer
Rodriguez Acosta, 14 del Puerto de Andratx, por los motivos anteriormente
expuestos, y en consecuencia:

1°.- Revocar el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de octubre de
2024 de denegacion de las Modificaciones durante el transcurso de las obras de
construccion de edificio de viviendas entre medianeras (MD de 2490/2019), situado
en el carrer Rodriguez Acosta, 14 del Puerto de Andratx.

2°.- Dar traslado a la Arquitecta Municipal correspondiente, para continuar con la
tramitacion del expediente n.° 8106/2019".

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico en relacion a la solicitud de la 12 prorroga de la licencia urbanistica
para ejecutar las obras de construccion de edificio plurifamiliar de viviendas entre
medianeras, expediente 2490/2019, solicitado por MALLORCA GULF INVEST, S.L.,
situada en CARRER RODRIGUEZ ACOSTA, 14 (PUERTO DE ANDRATX),
referencia 7775218DD4777N0001SO

Entre la documentacion registrada en fecha 30 de agoto de 2024, RGE n.° 2024-E-
RE-9642, consta un certificado del arquitecto director de la obra en el que se certifica
gue se ha ejecutado un 22,7% del total de las obras, quedando por ejecutar un
77,3%.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 2490/2019, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
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general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»
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TERCERO .- Sin embargo, el articulo 152 de la LUIB, en concordancia con el articulo
376 del RLOUS, en el momento de concesion de la licencia, establecian lo siguiente:

«5. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde su concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia
indicara expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de
ejecucion dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de los
efectos, en cuyo caso se solicitara una nueva licencia.

6. El ayuntamiento dispondra de un mes para comprobar la adecuacion del proyecto
de ejecucion con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el érgano
municipal competente notifique a la persona interesada una resolucion en contra, se
podréan iniciar las obras. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el plazo de un
mes, alteraciones de las determinaciones del proyecto basico de acuerdo con las
gue se otorgo la licencia, se ordenara la paralizacion inmediata de las obras y la
iniciacion del expediente de modificacion del proyecto, salvo en los supuestos
previstos en el articulo 156.2 de la presente ley.»

Tal y como se recoge en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 21 de
febrero de 2025 de estimacion del recurso de reposicion presentado contra la
denegacion de las modificaciones durante el transcurso de las obras
8106/2023:

“La normativa urbanistica vigente en el momento de otorgamiento de la licencia
original, esto es, la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las lIlles
Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 152.5, en concordancia con el articulo
376.5 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y
uso del suelo, para la isla de Mallorca (en adelante, RLOUS), es clara respecto al
plazo de presentacion del correspondiente proyecto de ejecucion, y establece lo
siguiente:

“5. Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la
presentacion de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo
maximo de seis meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a
las determinaciones del proyecto basico.
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El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion en este plazo
implica, por ministerio legal, la extincion de sus efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.”

En el caso que nos ocupa, el acuerdo de concesion de licencia al proyecto basico se
notifico a la parte interesada el dia 15 de julio de 2020. En dicho acuerdo se hacia
especial advertencia a los preceptos anteriormente mencionados: “Comunicar al
interesado que el articulo 376.5 del Reglamento de desarrollo de la LOUS dispone
que cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde su concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones de aquél”. La falta de presentacion del proyecto de ejecucion
dentro de este plazo implicard, por ministerio legal, la extincion de sus efectos, en
cuyo caso se debera solicitar una nueva licencia.”

Por tanto, el plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion fijado en la propia
licencia finalizaba el dia 15 de enero de 2021. La parte interesada presento el
proyecto de ejecucion en fecha 14 de mayo de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-3736),
por lo tanto, fuera del plazo legalmente establecido (expediente n.° 5049/2021).

Ello implica que, de conformidad con el articulo mencionado, los efectos de la
licencia concedida por la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de julio de 2020
quedaron extinguidos por ministerio legal a partir del dia 16 de enero de 2021 y que,
a dia de hoy, las obras ejecutadas que estén contempladas en el proyecto basico
aprobado o en el proyecto de ejecucion presentado, no disponen de titulo
urbanistico habilitante y deberan solicitar una nueva licencia.

SEGUNDO.- No obstante lo anterior, si bien es cierto que en el informe técnico del
proyecto de ejecucion se hace constar “[...] Sembla que el projecte d’execucio s’ha
presentat fora de termini.”, en la practiva no se envié notificacion de dicho informe a
la parte interedada.

TERCERO.- El recurrente alega que “se debe atender a la Teoria de los Actos
Propios: Esta doctrina establece que nadie puede actuar en contra de lo que ha
hecho previamente si su conducta ha inducido a error a terceros. En este sentido, el
articulo 1.254 del Cddigo Civil establece que "Los actos realizados en virtud de este
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principio deben ser respetados”. Es decir, la Administracion con todas sus
actuaciones posteriores al 15/01/2021 (fecha que se pretende establecer ahora
como perentoria e inexcusable para la presentacion del Proyecto de Ejecucion), da
legitimidad y legalidad al trémite que ahora, como decimos, se pretende reinterpretar
en contra de la seguridad juridica y de los derechos del administrado.

Esta doctrina de los actos propios se aplica con todo su amplitud en el ambito
administrativo en general. Incluso en el ambito de las relaciones juridico-tributarias,
qgue es mucho mas estricto que el procedimiento urbanistico que nos ocupa, la
jurisprudencia ha venido a confirmar la aplicabilidad de esta doctrina. La sentencia
del Tribunal Supremo de 4 de noviembre de 2013 (rec. n° 3262/2012) que confirma
la de la Audiencia Nacional de 24 de julio de 2012 es un claro ejemplo. En igual
sentido la Sentencia del Tribunal Supremo de 6 de marzo de 2004 (rec. n°
2171/2012). Las citadas sentencias se refieren a la facultad de la Administracion
tributaria de revisar operaciones realizadas por la Administracion en ejercicios
anteriores, y entiende que la doctrina de los actos propios impide que una
declaracion posterior de fraude de ley pueda perjudicar al contribuyente.

En suma, la doctrina de los actos propios o "venire contra factum proprium non
valet” resulta de plena aplicacion en el ambito de actuacion de la Administracion. La
doctrina jurisprudencial del Tribunal Constitucional y de nuestro Tribunal Supremo es
clara al respecto. La Sentencia del Tribunal Constitucional 73/1988 de 21 de abril
establece que la llamada doctrina de los actos propios o regla que decreta la
inadmisibilidad de venire contra factum propium, significa la vinculacion del autor de
una declaracion de voluntad generalmente de caracter tacito al sentido objetivo de la
misma y la imposibilidad de adoptar después un comportamiento contradictori o, lo
que encuentra su fundamento dltimo en la proteccion que objetivamente requiere la
confianza que fundadamente se puede haber depositado en el comportamiento
ajeno y la regla de la buena fe que impone el deber de coherencia en el
comportamiento y limita por ello el ejercicio de los derechos objetivos. Y establece
igualmente el principio de su aplicabilidad a las relaciones juridicas regidas por el
Derecho administrativo y por el Derecho publico en general, como ha venido
reconociendo la jurisprudencia del Tribunal Supremo.

Pero existen otro muchos argumentos juridicos que apoyan la tesis propuesta que
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protege al administrado en su actuacion. Por ejemplo, la Sentencia del Tribunal
Supremo de 18 de marzo de 1999: Se establece que la administracion debe actuar
conforme a los principios de confianza legitima y seguridad juridica; también la
Sentencia del Tribunal Supremo de 1 de febrero de 2011: Establece que la
Administracion debe fundamentar sus decisiones de forma objetiva, debiendo
justificar la denegacion en base a criterios claros y coherentes. Esta ha sido siempre
la intencion también del Legislador como viene reconocido en la Ley 9/2006, de 28
de abril, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Ordenacion del Territorio de
Baleares, donde se establece que cualquier licencia debe ser evaluada conforme a
los criterios de desarrollo urbanistico y no de forma caprichosa o injustificada.”

Aunque no consta escrito de comunicacion de inicio de las obras.

Se liquida, por parte del Ayuntamiento, el cartel de obras y se anota en el expediente
“ENTREGADO EL CARTEL 1.6.23”, desconociendo la que suscribe el motivo,
creando la apariencia de buen derecho.

Cabe senalar que en derecho administrativo existe la doctrina de los actos propios,
en palabras del Tribunal Constitucional «La teoria de que "nadie puede ir contra sus
propios actos”, ha sido aceptada por la Jurisprudencia, al estimar que "lo
fundamental que hay que proteger es la confianza, ya que el no hacerlo es atacar a
la buena fe que, ciertamente, se basa en una coherencia de comportamiento en las
relaciones humanas y negociales" ().

Asi, el Tribunal Supremo situa esta regla o aforismo entre la familia de los principios
troncales del ordenamiento juridico: «Los principios de seguridad juridica, buena
fe, proteccion de la confianza legitima y la doctrina de los actos propios
informan cualquier ordenamiento juridico, ya sea estatal o autondémico, y
constituye un componente elemental de cualquiera de ellos, al que deben someterse
en todo momento los poderes publicos» (STS de 15 de enero de 2019, rec.
501/2016).

Los principios de buena fe y confianza legitima se contemplan expresamente
por el legislador como principios que han de respetar las Administraciones
publicas (articulo 3.1.e) de la Ley 40/2015), mientras que la doctrina de los actos
propios no tiene un reconocimiento legal expreso.

La proteccion de la confianza legitima «no abarca cualquier tipo de conviccion
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psicoldgica subjetiva en el particular» (STS 16 de junio de 2014, recurso 4588/2011),
sino «la creencia racional y fundada de que por actos anteriores, la Administracion
adoptara una determinada decision» ().

La doctrina es objeto de modulacion, o directamente limitacion, cuando el sujeto es
la Administracion Publica, pues la misma no se encuentra presidida por la
autonomia de la voluntad sino que esta sujeta al interés general y sometida al
principio de legalidad (articulos 9.1, 103 y 106 de la Constitucion espafiola). Este
es el fundamento que descansa sobre la posibilidad que tiene la Administracion de
revisar de oficio sus propios actos. La Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de
marzo de 2010 (recuro 335/2008) establece que:

“La Jurisprudencia de este Tribunal Supremo ha indicado (Sentencias de 1 de
febrero de 1999, 26 de febrero de 2001, y 24 de noviembre de 2004 ), que el
principio de buena fe protege la confianza que fundadamente se puede haber
depositado en el comportamiento ajeno e impone el deber de coherencia en el
comportamiento propio. Lo que es tanto como decir que el principio implica la
exigencia de un deber de comportamiento que consiste en la necesidad de observar
de cara al futuro la conducta que los actos anteriores hacian prever y aceptar las
consecuencias vinculantes que se desprenden de los propios actos, constituyendo
un supuesto de lesion a la confianza legitima de las partes " venire contra factum
popium ". Ahora bien, este principio no puede invocarse para crear, mantener o
extender, en el ambito del Derecho publico, situaciones contrarias al ordenamiento
juridico, o cuando del acto precedente resulta una contradiccion con el fin o interés
tutelado por una norma juridica que, por su naturaleza, no es susceptible de
amparar una conducta discrecional por la Administracion que suponga el
reconocimiento de unos derechos y/u obligaciones que dimanen de actos propios de
la misma. O, dicho en otros términos, la doctrina invocada de los "actos propios” sin
la limitacion que acaba de exponerse podria introducir en el ambito de las relaciones
de Derecho publico el principio de la autonomia de la voluntad como método
ordenador de materias reguladas por normas de naturaleza imperativa, en las que
prevalece el interés publico salvaguardado por el principio de legalidad; principio que
resultaria conculcado si se diera validez a una actuacion de la Administracion
contraria al ordenamiento juridico por el sélo hecho de que asi se ha decidido por la
Administracion o porque responde a un precedente de ésta”.
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Por tanto, si bien se presentd el proyecto de ejecucién fuera del plazo legalmente
establecido, por los motivos expuestos, procede analizar si se ha solicitado la
prérroga dentro del plazo de ejecucion.

En concordancia con lo anterior, el plazo de ejecucion de las obras comenzé el 30
de agosto de 2022, esto es, transcurrido un mes desde la presentacion del proyecto
de ejecucion completo (RGE n.° 2022-E-RE-6465) sin que se notificara a la
interesada resolucion en contra. El plazo de ejecucion de las obras de la licencia es
era de 24 meses.

En fecha 8 de agosto de 2023 se solicito autorizacion para las modificaciones
durante el transcurso de las obras exp. 8106/2023. De conformidad con el informe
de la Arquitecta Municipal de fecha 18/11/2025, son modificaciones del art. 156.1
LUIB que requieren la paralizacién de las obras:

«Segons determina larticle 156 de la LUIB: "1. Les obres s’han de paralitzar
oportunament quan, una vegada que s’ha concedit una llicéncia urbanistica o s’ha
efectuat una comunicacio prévia que legitima I'execucioé d’obres, s’hi vol dur a terme
una modificacié que tengui per objecte variar el nombre d’habitatges autoritzat o si
aquestes obres comporten l'alteracio de les condicions d’us del sol, l'alcaria, el
volum, la situaci6 de les edificacions o I'ocupaciéo maxima autoritzades. La normativa
d’aplicaci6 a aquest tipus de modificacions és la vigent en el moment de
l'autoritzacié de modificacio de la llicencia, sempre que es resolguin en termini, en
cas contrari, s’han d’atorgar amb la normativa vigent en el moment en qué es varen
haver de resoldre, o, si s’escau, la vigent en el moment de la modificacio de la
comunicacio previa."

Les modificacions presentades suposen augment dels parametres d'ocupacio sota
rasant, augment de les alcades i variacié6 del nombre d'habitatges autoritzats, per
tant es recorda que les obres s’han d’haver paralitzat».

La primera prérroga de la licencia se ha solicitado en fecha 30 de agosto de 2024,
RGE n.° 2024-E-RE-9642, por tanto, se ha solicitado dentro del plazo establecido.

CUARTO.- Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.
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En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA PARA
EJECUTAR LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE
VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS, solicitada por MALLORCA GULF INVEST, S.L.,
situada en CARRER RODRIGUEZ ACOSTA, 14 (PUERTO DE ANDRATX),
referencia 7775218DD4777N0001S0O (LO 2490/2019), por los motivos anteriormente
expuestos.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses, a
contar desde la finalizacion del plazo de ejecucion de las obras inicial a la vista de
gue hay un expediente de modificaciones durante el transcurso de las obras exp.
8106/2023 en tramite.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
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amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 813/2025. Modificacions durant I'execucio de les obres

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 813/2025 relativo a la MODIFICACION DURANTE EL
TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA (MTO DEL EXP: 6882/2021) PROYECTO BASICO, situada en CI
GARDENIA 16 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-SOLAR A DEL PROYECTO DE
PARCELACION 7583/2021, con referencia catastral 9571035DD4797S0001PW,
solicitada por la entidad MARYORO DEVOLOPMENTS SL. en cumplimiento con el
articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,
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ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de enero de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-685), siendo completado en fecha 18 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2207), en fecha 21 de octubre de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-13665), en fecha 22 de enero de 2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-782), en
fecha 18 de febrero de 2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-2106), en fecha 21 de abril de
2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-5280) y en fecha 23 de abril de 2026 (R.G.E. n.° 2026-
E-RE-5447).

2°.- En fecha 30 de abril de 2026, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

“5, INFORME TECNIC:
Antecedents:

1. El projecte basic te llicencia atorgada per la Junta de Govern Local en sessio
celebrada el dia 3 de maig de 2024. El projecte al que fa referencia aquesta
llicencia es el redactat per els arquitectes Alberto i Fernando Cano Schulte-
Lindhorst, sense visat col-legial i presentat amb numero de registre 2023-E-
RE-12546 (expedient 6882/2021).

2. En data 2 d’agost de 2024 es va presentar el projecte d’execucio i assumeix
de Arquitecte per la Direccio d’'obra (2024-E-RE-8827). Després de diversos
informe de deficiéncies consta informe técnic favorable de data 31/10/2024 al
projecte d’execucio.

3. En data 17/01/2025, amb numero de registre d’entrada 2025-E-RE-685, es
presenta projecte modificacio durant el transcurs de les obres.

4. En data 18/02/2025, amb numero de registre d’entrada 2025-E-RE-2207, es
presenta la documentacio requerida per completar I'expedient.

5. En data 19/09/2025 es va emetre informe técnic de deficiéncies.

6. En data 21/10/2025, amb numero de registre 2025-E-RE-13665, es va
presentar nova documentacio per la subsanacio de deficiencies.

7. En data 22/01/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-782, es va presentar
nova documentacio, indicant que aquesta substituia I'anterior entrega.

8. En data 04/02/2026 es va emetre nou informe tecnic de deficiéncies.
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9. En data 18/02/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-2106, es va
presentar nova documentacio per la subsanacio de deficiencies.

10.En data 21/04/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-5280, es va
presentar nova documentacio, indicant que aquesta substituia ['anterior
entrega.

11.En data 23/04/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-5447, es va
presentar nova documentacio, indicant que aquesta substituia ['anterior
entrega.

Consideracions técniques:

Vista la documentacié presentada amb numero de registre d’entrada 2026-E-RE-
5447, «Projecte basic de modificacié durant el transcurs de les obres del projecte
d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina» redactat per mp6 ARQUITECTURA SLP,
sense visat col-legial, s'’emet el segtient informe:

 Vist el projecte presentat, les modificacions sol-licitades consisteixen en:

» soterrani -3: es suprimeix tota aquesta planta.

e soterrani -2: es redueix una petita part de superficie (1,84m2) i es cobreix el
forjat del que era doble espai (ja que no s'executa cap soterrani més avall).
Modificacio de la distribucio interior.

» soterrani -1: es compensa una part de superficie d'aquesta planta (33,97m2) i
la reducci6 del soterrani -2 per per poder ampliar al front i es crea un doble
espai. Modificacio de la distribucio interior.

» Planta baixa: es compensa una part de superficie i es fa ampliacio de
superficie construida. Modificacié de la distribucio interior.

* Planta pis: es compensa una part de superficie i es fa una reduccio de
superficie construida. Modificacié de la distribucio interior.

» Moadificacio de la cota d'implantacio de planta baixa (es baixa 1,5m respecte
el terreny natural)

* Reduccit6 de l'alcada de plantes soterrani per ajustar al maxim de 2,5 segons
planejament vigent.

» Augment de l'algada de I'edificacio

* modificacio de les cobertes passant a ser majoritariament de teula

* reduccio de la piscina
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* modificacio de les terrasses i els elements exteriors.

» Segons el que estableix larticle 156 de la LUIB: «1. Les obres s’han de
paralitzar oportunament quan, una vegada que s’ha concedit una llicéncia
urbanistica o s’ha efectuat una comunicacio prévia que legitima I'execucio
d’obres, s’hi vol dur a terme una modificacio que tengui per objecte variar el
nombre d’habitatges autoritzat o si aquestes obres comporten l'alteracié de
les condicions d’us del sol, l'algaria, el volum, la situacio de les edificacions o
I'ocupacié maxima autoritzades. La normativa d’aplicacido a aquest tipus de
modificacions és la vigent en el moment de l'autoritzacio de modificacio de la
llicencia, sempre que es resolguin en termini, en cas contrari, s’han d’atorgar
amb la normativa vigent en el moment en qué es varen haver de resoldre, o,
Si s’escau, la vigent en el moment de la modificaci6 de la comunicacio
previa.»

Les modificacions presentades son canvis substancials, ja que es modifiquen les
superficies construides de les diferents plantes, el volum i l'ocupacio, a més
Ss'augmenta l'algcada i es modifica la la cota d’implantacié de I'edificacio, per tant es
recorda que les obres s’han d’haver paralitzat i que sera d'aplicacio Ila
normativa vigent en el moment de I’autoritzacio de modificacié de la llicéncia.

» Ates que el projecte modificat s'ha sol-licitat en data 17/01/2025 i no va ser
completat fins a la constancia del pagament de taxes el 18/02/2025, a les
modificacions li seran d'aplicacio la Revisio de les Normes Subsidiaries del
municipi d’Andratx aprovades definitivament pel Ple del Consell Insular
d'Ordenacio del Territori i Urbanisme en data 5 de maig de 2023. (BOIB num:
62 de 13-05-23) i el Reglament General de la Llei 12/2017, de 29 de
Desembre: Aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en
data 29 de mar¢ de 2023 (BOIB n°51, de 22-04-23).

» El projecte autoritzat excedeix de la superficie edificada sota terreny permesa
per planejament. Amb el projecte modificat les parts ampliades al soterrani -1
es compensen amb la reduccio de la planta soterrani -3 i part de la planta
soterrani -2, suposant una reduccié total d'aprofitament sota terreny de
318,94m2.

Sobre rasant el projecte modificat suposa una petita ampliacié de ['edificabilitat
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(1,98m2) sense sobrepassar els parametres maxim.

» Examinada la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiencies,
amb numero de registre 2026-E-RE-5447 s’informa que s’han esmenat totes
les deficiencies dels anteriors informes; i que el projecte presentat compleix,
essencialment, amb tot 'establert per la normativa urbanistica vigent.

* Es deixa constancia que el planol de cobertes no s’ha actualitzat la coberta del
torred de l'escala i que aquesta haura de ser com als planols de seccio i alcats
(plana amb un ampit de 1,1m)

» S'ha presentat un projecte basic pero per poder continuar amb
I'execucié de les obres sera necessaria la presentacié d'un projecte
d’'execucio.

Un cop atorgada la llicéncia de modificacions s’haura de presentar el projecte
d’execucio degudament visat compliment amb el Reial Decret 1000/2010, de 5
d'agost.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, «Projecte
basic de modificacié durant el transcurs de les obres del projecte d’habitatge
unifamiliar aillat amb piscina» redactat per mp6 ARQUITECTURA SLP, sense
visat col-legial, presentat amb numero de registre 2026-E-RE-5447, de data 23
d’abril de 2025, sempre i quan es compleixi amb les condicions generals i
especifiques de la llicéncia atorgada.»

3°%- En fecha 12 de mayo de 2026, la parte interesada presenta proyecto de
ejecucion (R.G.E. n.° 2026-E-RE-6252).

4°.- En fecha 14 de mayo de 2026, la Arquitecta municipal emite un informe
complementario, que concluye lo siguiente:

«1. INFORME TECNIC COMPLEMENTARI:

Es redacta informe complementari a 'informe signat en data 30 d’abril de 2026, en
relacié al punt 6 de les consideracions tecniques per aclarir que els terminis per
poder continuar amb I'execucio de les obres, un cop presentat el projecte
d’execucio, seran els que determina I’article 152.6 de la LUIB.»
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5°.- En fecha 25 de mayo de 2026, la parte interesada present6 una instancia en la
gue sefalaba lo siguiente: *Se renuncia a la documentacion presentada dia
12/05/2026 con n° de registro entrada 2026-E-RE-6252 y toda la documentacion
relacionada con este proyecto de ejecucion. Una vez obtenida la licencia del MTO
basico con n° de expediente 813/2025 se procedera de nuevo a la presentacion del
proyecto de ejecucion.” *(expediente 4374/2026).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de vivienda unifamiliar aislada con piscina (MTO DEL EXP: 6882/2021)
Proyecto Basico, situadas en la C/ GARDENIA 16 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-
SOLAR A del proyecto de parcelacion 7583/2021.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre ,
de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General
de la LUIB (en adelante, RLUIBM).

Asimismo, debe indicarse en el presente informe que, para la modificacién durante el
transcurso de las obras, en relacion a los informes sectoriales de los distintos
organismos con competencias en la materia, de conformidad con la normativa
urbanistica aplicable, debe tenerse en cuenta lo sefialado por la técnica en su
informe:

«Altres organismes:

AESA: Consta informe de I'AESA, de dia 16 de desembre de 2021, per a la
construccio de l'habitatge unifamiliar aillat amb piscina i la instal-laci6 d’'una grua
torre, condicionat a les prescripcions que 'organisme estableix en el seu informe. La
cota d'implantacio de I'habitatge és de 60,00 msnm i amb una altura de 8,50 msnm.
La cota d’elevacio maxima de I'edifici és de 68,50 msnm.»

TERCERO.- Las modificaciones introducidas durante la ejecucion de una obra no
implican, de entrada, la solicitud de una nueva licencia urbanistica, sino la
tramitacién de un procedimiento especifico vinculado a la licencia originaria, que
puede conllevar o no la paralizacién de las obras en funcion de su entidad.
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En consecuencia, en funcion de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacion, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operara un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya
concedido una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa
que legitime la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que
tenga por objeto variar el numero de viviendas autorizado o si estas obras
comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de
aplicacion a este tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la
autorizacion de modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en
caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se
tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de
la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relaciéon de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
gjecucion de las obras.»

De conformidad con el informe técnico, las modificaciones presentadas son cambios
sustanciales, ya que se modifican las superficies construidas de las distintas plantas,
el volumen y la ocupacion; ademas, se aumenta la altura y se modifica la cota de
implantacion de la edificacion. Por tanto, las obras deberian haberse paralizado.
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CUARTO.- De acuerdo con el 254 del RLUIBM, en fecha 30 de abril de 2026, la
técnica en relacion a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
vivienda unifamiliar aislada con piscina (MTO DEL EXP: 6882/2021) Proyecto
Basico, situadas en la C/ GARDENIA 16 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-SOLAR A
del proyecto de parcelacién 7583/2021, inform6 favorablemente al «Proyecto basico
de modificacion durante el transcurso de las obras del proyecto de vivienda
unifamiliar aislada con piscina», redactado por mp6 ARQUITECTURA SLP, sin
visado colegial, presentado con niumero de registro 2026-E-RE-5447, de fecha 23 de
abril de 2025, siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, n.° 2337/2025, de 14 de
mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
vivienda unifamiliar aislada con piscina (MTO DEL EXP: 6882/2021) Proyecto
Bésico, situadas en la C/ GARDENIA 16 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-SOLAR A
del proyecto de parcelacion 7583/2021, siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia otorgada.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar la MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (MTO DEL EXP:
6882/2021) PROYECTO BASICO, situada en C/ GARDENIA 16 BINIORELLA (TM.
D’ANDRATX)-SOLAR A DEL PROYECTO DE PARCELACION 7583/2021, con
referencia catastral 9571035DD4797S0001PW, solicitada por la entidad MARYORO
DEVOLOPMENTS SL.,siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada.

1.- Parametros urbanisticos:
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» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: UNIFAMILIAR (CM.U1)

2.- Presupuesto:

« Presupuesto original de las obras (expediente 6882/2021): UN MILLON
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
OCHO EUROS (1.482.248,00€).

 Presupuesto modificado: UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS (1.482.248,00€) no se
modifica.

3.- Plazos:

Inicio: 6 meses (no se modifican).

Ejecucién: 24 meses (no se modifican).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX 2023: Aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consejo Insular de Ordenacioén del Territorio y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023. (BOIB num.: 62 de 13-05-23).

« LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ILLES BALEARS, de 29 de
diciembre. Aprobada definitivamente por el Parlamento de las llles Balears,
en fecha 29 de diciembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-17).

« REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, de 29 de diciembre:
Aprobado definitivamente por el Pleno del Consejo Insular de Mallorca en
fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n° 51, de 22-04-23).

* PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprobado definitivamente
por el Pleno del Consejo Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de
2004 (BOIB nim.: 188 de 31-12-2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.
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El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacién del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicard la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIBM la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
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finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia competente territorialmente, salvo que se le
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.
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Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

« Presupuesto original de las obras (expediente 6882/2021): UN MILLON
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
OCHO EUROS (1.482.248,00€).

 Presupuesto modificado: UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS (1.482.248,00€) no se
modifica.

Expedient 827/2025. Modificacions durant I'execucio de les obres

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 827/2025 relativo a la MODIFICACION DURANTE EL
TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA (MTO DEL EXP: 6888/2021) PROYECTO BASICO, situada en CI
GARDENIA 18 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-SOLAR B DEL PROYECTO DE
PARCELACION 7583/2021, con referencia catastral 9571034DD4797S0001QW,
solicitada por la entidad MARYORO DEVOLOPMENTS SL. en cumplimiento con el
articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de enero de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-686), siendo completado en fecha 18 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2208), en fecha 21 de octubre de 2025 (R.G.E. n.°
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2025-E-RE-13668), en fecha 22 de enero de 2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-783), en

fecha

18 de febrero de 2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-2109), en fecha 22 de abril de

2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-5351) y en fecha 23 de abril de 2026 (R.G.E. n.° 2026-
E-RE-5451).

2°.- En fecha 30 de abril de 2026, la Arquitecta municipal emitié informe técnico

favorable, concluyendo lo siguiente:

“5. INFORME TECNIC:

Antecedents:

1.

El projecte basic te llicencia atorgada per la Junta de Govern Local en sessio
celebrada el dia 3 de maig de 2024. El projecte al que fa referencia aquesta
llicencia es el redactat per els arquitectes Alberto i Fernando Cano Schulte-
Lindhorst, sense visat col-legial i presentat amb numero de registre 2023-E-
RE12547 (expedient 6888/2021).

. En data 2 d’agost de 2024 es va presentar el projecte d’execucio i assumeix

de Arquitecte per la Direccio d'obra (2024-E-RE-8829). Després de diversos
informe de deficiéncies consta informe técnic favorable de data 31/10/2024 al
projecte d’execucio.

. En data 17/01/2025, amb numero de registre d’entrada 2025-E-RE-686, es

presenta projecte modificacio durant el transcurs de les obres.

. En data 18/02/2025, amb numero de registre d’entrada 2025-E-RE-2208, es

presenta la documentacio requerida per completar I'expedient.

. En data 19/09/2025 es va emetre informe técnic de deficiencies.
. En data 21/10/2025, amb numero de registre 2025-E-RE-13668, es va

presentar nova documentacio per la subsanacio de deficiencies.

. En data 22/01/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-783, es va presentar

nova documentacio, indicant que aquesta substituia I'anterior entrega.

. En data 04/02/2026 es va emetre nou informe técnic de deficiéncies.
. En data 18/02/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-2109, es va

presentar nova documentacio per la subsanacio de deficiencies.

10.En data 22/04/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-5351, es va

presentar nova documentacio, indicant que aquesta substituia ['anterior
entrega.
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11.En data 23/04/2026, amb numero de registre 2026-E-RE-5451, es va

presentar nova documentacio, indicant que aquesta substituia ['anterior
entrega.

Consideracions técniques:

Vista la documentacio presentada amb numero de registre d’entrada 2026-E-RE-

5451,

«Projecte basic de modificacié durant el transcurs de les obres del projecte

d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina» redactat per mp6 ARQUITECTURA SLP,

sense

visat col-legial, s’emet el segltient informe:

Vist el projecte presentat, les modificacions sol-licitades consisteixen en:
soterrani -3: es suprimeix tota aquesta planta.

soterrani -2: es reduiex una petita part de superficie (1,84m2) i es cobreix el
forjat del que era doble espai (ja que no s'executa cap soterrani més avall).
Modificacio de la distribucio interior

soterrani -1: es compensa una part de superficie d'aquesta planta (33,53m2) i
la reduccié del soterrani -2 per per poder ampliar al front costat del nucli
d’escala i es crea un doble espai. Modificacio de la distribuci6 interior.

Planta baixa: es compensa una part de superficie i es fa ampliacio de
superficie construida. Modificaci6 de la distribucio interior.

Planta pis: es compensa una part de superficie | es fa una reduccio de
superficie construida. Modificacio de la distribucio interior.

Modificacio de la cota d’implantacio de planta baixa (es baixa 1,5m respecte
el terreny natural)

Reduccié de l'alcada de plantes soterrani per ajustar al maxim de 2,5 segons
planejament vigent.

Augment de l'alcada de I'edificacio

modificacio de les cobertes passant a ser de teula

reduccio de la piscina

modificacio de les terrasses i els elements exteriors.

Segons el que estableix l'article 156 de la LUIB: «1. Les obres s’han de
paralitzar oportunament quan, una vegada que s’ha concedit una llicencia
urbanistica o s’ha efectuat una comunicacio previa que legitima I'execucio
d’obres, s’hi vol dur a terme una modificacio que tengui per objecte variar el
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nombre d’habitatges autoritzat o si aquestes obres comporten ['alteracié de
les condicions d’us del sol, l'algaria, el volum, la situacio de les edificacions o
I'ocupacié maxima autoritzades. La normativa d’aplicaciéo a aquest tipus de
modificacions és la vigent en el moment de l'autoritzacié de modificacio de la
llicencia, sempre que es resolguin en termini, en cas contrari, s’han d’atorgar
amb la normativa vigent en el moment en qué es varen haver de resoldre, o,
si s’escau, la vigent en el moment de la modificacio de la comunicacio
previa.»

Les modificacions presentades son canvis substancials, ja que es modifiquen les
superficies construides de les diferents plantes, el volum i l'ocupacio, a més
s'augmenta l'alcada i es modifica la cota d’implantacié de [l'edificacio, per tant es
recorda que les obres s’han d’haver paralitzat i que sera d'aplicacio Ila
normativa vigent en el moment de I’autoritzacio de modificacié de la llicéncia.

» Ates que el projecte modificat s'ha sol-licitat en data 17/01/2025 i no va ser
completat fins a la constancia del pagament de taxes el 18/02/2025, a les
modificacions li seran d'aplicacio la Revisié de les Normes Subsidiaries del
municipi d’Andratx aprovades definitivament pel Ple del Consell Insular
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NUumero: 2026-0022 Data: 01/06/2026

d'Ordenacio del Territori i Urbanisme en data 5 de maig de 2023. (BOIB num:
62 de 13-05-23) i el Reglament General de la Llei 12/2017, de 29 de
Desembre: Aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en
data 29 de mar¢ de 2023 (BOIB n°51, de 22-04-23).

» El projecte autoritzat excedeix de la superficie edificada sota terreny permesa
per planejament. Amb el projecte modificat les parts ampliades al soterrani -1
es compensen amb la reduccio de la planta soterrani -3 i part de la planta
soterrani -2, suposant una reduccié total d'aprofitament sota terreny de
318,37m2.

Sobre rasant el projecte modificat suposa una ampliacio de I'edificabilitat (1,98m2)
sense sobrepassar els parametres maxim.

» Examinada la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiencies,
amb numero de registre 2026-E-RE-5451 s’informa que s’han esmenat totes
les deficiencies dels anteriors informes; i que el projecte presentat compleix,
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* Es deixa constancia que el planol de cobertes no s’ha actualitzat la coberta del
torred de l'escala i que aquesta haura de ser com als planols de seccio i algcats
(plana amb un ampit de 1,1m)

» S'ha presentat un projecte basic pero per poder continuar amb
I'execucié de les obres sera necessaria la presentacié d'un projecte
d’execucio.

Un cop atorgada la llicéncia de modificacions s’haura de presentar el projecte
d’execucié degudament visat compliment amb el Reial Decret 1000/2010, de 5
d'agost.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, «Projecte
basic de modificacio durant el transcurs de les obres del projecte d’habitatge
unifamiliar aillat amb piscina» redactat per mp6 ARQUITECTURA SLP, sense
visat col-legial, presentat amb numero de registre 2026-E-RE-5451*, de data 23
d’'abril de 2025, sempre i quan es compleixi amb les condicions generals i
especifiques de la llicéncia atorgada.»***

3°- En fecha 12 de mayo de 2026, la parte interesada presenta proyecto de
ejecucion (R.G.E. n.° 2026-E-RE-6253).

4°.- En fecha 14 de mayo de 2026, la Arquitecta municipal emite un informe
complementario, que concluye lo siguiente:

“1. INFORME TECNIC COMPLEMENTARI:

Es redacta informe complementari a 'informe signat en data 30 d’abril de 2026, en
relacié al punt 6 de les consideracions técniques per aclarir que els terminis per
poder continuar amb I'execucio de les obres, un cop presentat el projecte
d’execucio, seran els que determina I’article 152.6 de la LUIB.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de vivienda unifamiliar aislada con piscina (MTO DEL EXP: 6888/2021)
Proyecto Basico, situadas en la C/ GARDENIA 18 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-
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SOLAR B del proyecto de parcelacion 7583/2021.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre ,
de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General
de la LUIB (en adelante, RLUIBM).

Asimismo, debe indicarse en el presente informe que, para la modificacion durante el
transcurso de las obras, en relacidon a los informes sectoriales de los distintos
organismos con competencias en la materia, de conformidad con la normativa
urbanistica aplicable, debe tenerse en cuenta lo sefialado por la técnica en su
informe:

«Altres organismes:

AESA: Consta informe de 'AESA, de dia 16 de desembre de 2021, per a la
construccié de I'habitatge unifamiliar aillat amb piscina i la instal-lacié d’una grua
torre, condicionat a les prescripcions que 'organisme estableix en el seu informe. La
cota d'implantacié de I'habitatge és de 59,00 msnm i amb una altura de 8,50 msnm.
La cota d’elevacio maxima de I'edifici és de 67,50 msnm.»

TERCERO.- Las modificaciones introducidas durante la ejecucién de una obra no
implican, de entrada, la solicitud de una nueva licencia urbanistica, sino la
tramitacion de un procedimiento especifico vinculado a la licencia originaria, que
puede conllevar o no la paralizacién de las obras en funcién de su entidad.

En consecuencia, en funcion de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacién, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operard& un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya
concedido una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa
que legitime la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que
tenga por objeto variar el numero de viviendas autorizado o si estas obras
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comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de
aplicacion a este tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la
autorizacion de modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en
caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se
tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de
la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se madificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizarédn durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras.»

De conformidad con el informe técnico, las modificaciones presentadas son cambios
sustanciales, ya que se modifican las superficies construidas de las diferentes
plantas, el volumen y la ocupacion; ademas, se aumenta la altura y se modifica la
cota de implantacion de la edificacion. Por tanto, las obras deben haberse
paralizado.

CUARTO.- De acuerdo con el 254 del RLUIBM, en fecha 30 de abril de 2026, la
técnica en relacion a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
vivienda unifamiliar aislada con piscina (MTO DEL EXP: 6888/2021) Proyecto
Basico, situadas en la C/ GARDENIA 18 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-SOLAR B
del proyecto de parcelacién 7583/2021, informé favorablemente al «Proyecto basico
de modificaciéon durante el transcurso de las obras del proyecto de vivienda
unifamiliar aislada con piscina», redactado por mp6 ARQUITECTURA SLP, sin
visado colegial, presentado con niumero de registro 2026-E-RE-5451, de fecha 23 de
abril de 2025, siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada.
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QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, n.° 2337/2025, de 14 de
mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
vivienda unifamiliar aislada con piscina (MTO DEL EXP: 6888/2021) Proyecto
Basico, situadas en la C/ GARDENIA 18 BINIORELLA (TM. D’ANDRATX)-SOLAR B
del proyecto de parcelacion 7583/2021, siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia otorgada.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar la MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (MTO DEL EXP:
6888/2021) PROYECTO BASICO, situada en C/ GARDENIA 18 BINIORELLA (TM.
D’ANDRATX)-SOLAR B del proyecto de parcelacion 7583/2021, con referencia
catastral 9571034DD4797S0001QW, solicitada por la entidad MARYORO
DEVOLOPMENTS SL,siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: UNIFAMILIAR (CM.U1)

2.- Presupuesto:

« Presupuesto original de las obras (expediente 6888/2021): UN MILLON
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHO EUROS (1.482.368,00€).

 Presupuesto modificado: UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS (1.482.368,00€) no se
modifica.
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3.- Plazos:

Inicio: 6 meses (no se modifican).

Ejecucién: 24 meses (no se modifican).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX 2023: Aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consejo Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023. (BOIB num.: 62 de 13-05-23).

« LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ILLES BALEARS, de 29 de
diciembre. Aprobada definitivamente por el Parlamento de las llles Balears,
en fecha 29 de diciembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-17).

« REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, de 29 de diciembre:
Aprobado definitivamente por el Pleno del Consejo Insular de Mallorca en
fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n° 51, de 22-04-23).

* PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprobado definitivamente
por el Pleno del Consejo Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de
2004 (BOIB num.: 188 de 31-12-2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicaré, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacién del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicarda la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIBM la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
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antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
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las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
le hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto original de las obras (expediente 6888/2021): UN MILLON
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHO EUROS (1.482.368,00€).
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« Presupuesto modificado: UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS (1.482.368,00€) no se
modifica.

Expedient 2349/2020. Caducidad licencia urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente 2349/2020 de caducidad de la licencia urbanistica
99/2005-MA, otorgada a CONSTRUCCIONES BEREBERE S.L., para la
construccion entre medianeras de 18 viviendas, 4 locales y soétano, situado en
CARRER SA TEULERA, 22- ANDRATX, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 3 de junio de 2005 CONSTRUCCIONES BEREBERE, S.L.
solicita licencia urbanistica para la construccion entre medianeras de 18 viviendas, 4
locales y sétano en c/ Teulera, 22 Andratx.

SEGUNDO.- En fecha 12 de julio de 2005 se notifico al interesado el Acuerdo de la
Junta de Govern Local de dia 17 de junio de 2005, otorgando la licencia de obras del
presente expediente, con un plazo de ejecucion de 24 meses.

TERCERO.- En fecha 12 de noviembre de 2020 la Celadora Municipal emitié
informe haciendo constar que “personada en el emplazamiento arriba indicado, y
tras la inspeccion ocular se comprueba que, hasta la fecha, no se ha realizado
ningun tipo de obra ni de movimiento de tierras.

Por tanto, se han incumplidos los plazos establecidos en la licencia de obra
otorgada, procediendo a su caducidad”.

CUARTO.- En fecha 14 de enero de 2021 se emitié informe juridico propuesta de
inicio de procedimiento de caducidad de la licencia MA 99/2005 suscrito por la TAG
y la Jefa de Urbanismo.

QUINTO.- En fecha 2 de septiembre de 2021 el Alcalde propone a la Junta de
Gobierno Local el inicio de procedimiento de caducidad de la licencia MA 99/2005.

SEXTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 10 de septiembre de
2021, dejo el asunto sobre la mesa, segun el certificado del Secretario Municipal que
consta en el expediente “Se deja sobre la mesa, al objeto de solicitar informe juridico
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al abogado externo, sefior Ignacio Peman”.

SEPTIMO.- En fecha 15 de julio de 2025 la Celadora Municipal emite informe por
una inspeccion realizada en fecha 10 de julio de 2025 en CL SA TEULERA 22 —
ANDRATX, referencia catastral n.° 0007918DD5800N0001MJ, en el que indica:

“Ates els expedients relacionats anteriorment | personada en la citada situacio es
comprova que no s’han dut a terme ni les obres descrites a I'expedient MA
99/2005 ni les descrites a I'expedient MA 29/2008.

No obstant, es detecta que s’han executat obres de demolicions de construccions
existents (porxo i paret de tancament) i s’ha executat un nou tancament provisional
de xapa metal-lica i una rampa d'accés. Aquestes obres no tindrien titol habilitant.

Vistes les diferents fotografies aéries de IDEIB, s’aprecia que:

1.-La paret de tancament de bloc de formigo i el porxo que s’ha demolit era existent
des de 1989. Aquest porxo es va ampliar entre els anys 2001 i 2002 i ha estat
demolit entre els anys 2021 | 2023.

2.-Execucio d’'una rampa de formigé d’'uns 17m2 aprox. i el tancament de xapa
metal-lica d'uns 16m lineals, aproximadament, s’haurien executat entre els anys
20211 2023.

3.- La resta d'edificacions i construccions que s’aprecien a la parcel-la, estarien en el
mateix estat que s'aprecia des de 1989”.

Describe una serie de obras sin titulo habilitante:
“Descripcio de les obres sense Titol Habilitant:

1.-La paret de tancament de bloc de formigd, uns 15m lineals aprox., que s'hauria
executat entre 1984 i 1989 s’ha demolit entre 2021 i 2023.

2.- Porxo d’'uns 40m2 aprox. Uns 30m2 aprox. s’haurien executat entre els anys
1984 i 1989 i els restants entre els anys 1989 i 2021. Aquest porxo s’hauria demolit
entre els anys 2021 | 2023.

3.-Execuci6 d’'una rampa de formigé d’'uns 17m2 aprox., s’hauria executat entre els
anys 2021 i 2023.

4.-Tancament de xapa metal-lica d'uns 16m lineals aprox. i uns 1,80m d’alcada
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aproximada. Aquest s’hauria executat entre els anys 2021 i 2023”.

OCTAVO.- En fecha 16 de julio de 2025, RGE n.° 2025-E-RE-9604, Dream Island
Estates SL presenta solicitud de prorroga de la licencia MA 99/2005 (expediente n.°
5969/2025, actualmente en tramitacion).

NOVENO.- En fecha 16 de julio de 2025, RGE n.° 2025-E-RE-9604, Dream Island
Estates SL comunica el cambio de titularidad de la licencia MA 99/2005 (expediente
n.° 5981/2025).

DECIMO.- En fecha 11 de mayo de 2026 la Arquitecta Municipal emite informe
técnico:

“INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

Visto que, en relacion con la siguiente licencia urbanistica:

N° de licencia: Construccion de edificio entre medianeras de 18 viviendas.
MA 99/2005 Otorgada por acuerdo de la JGL en sesion celebrada el dia
Proyecto Basico 17/06/2005.
MA 99/2005
Proyecto de No consta presentado.
Ejecucion

El articulo 8 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica,
normativa urbanistica en vigor en el momento de concesion de la licencia MA
99/2005, dispone que:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal debera prever
un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. Este ultimo no
sera superior a veinticuatro meses.

2. Transcurrido cualquiera de los dos plazos el Ayuntamiento iniciara el expediente
de caducidad de la licencia otorgada. La licencia advertira explicitamente de estas
circunstancias.

3. La caducidad de la licencia sera declarada por el Organismo competente para
conceder las licencias, previa audiencia al interesado y determinara el archivo de las
actuaciones.

4. Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar ni
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proseguir, si no se solicita y no se obtiene una nueva licencia ajustada a la
ordenacion urbanistica aplicable a la nueva solicitud.

Por otro lado, en el punto 3 del articulo 7 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de
Disciplina Urbanistica, dispone que:

“3. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante Ila
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde la concesion de aquélla, la presentacion al Ayuntamiento del
proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones de aquél. E|
Ayuntamiento dispondra de un mes para comprobar la adecuacion del proyecto de
ejecucion con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el Ayuntamiento
notifique al interesado resolucion en contra, se podran iniciar las obras. Esta fecha
sera la que fijara el inicio del plazo de ejecucion fijada en la licencia.”

No consta presentado el proyecto de ejecucion.
Por todo ello se emite el siguiente,
INFORME TECNICO

PRIMERO. Que la licencia urbanistica fue concedida en favor de:

Nombre y Apellidos/Razén Social

CONSTRUCCIONES BEREBERE, S.L,
representado por D. Mark Bonhonch

Para la realizacion de la siguiente actuacion urbanistica:

Tipo Objeto

MA 99/2005 Construccién de edificio entre medianeras de 18 viviendas.

En el siguiente emplazamiento:

Referencia catastral Localizacion

0007918DD5800N0O001IMJ C/ SA TEULERA, 22

SEGUNDO. se han tramitado los expedientes relacionados que se detallan,
estableciéndose los siguientes plazos:

expediente Objeto plazos

MA 99/2005 Proyecto basico de 6 mes (inicio)
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construccion de edificio entre
medianeras de 18 viviendas.
Otorgada por acuerdo JGL en |24meses (finalizacion)
sesion celebrada el dia
17/06/2005

Proyecto de ejecucion del
MA 99/2005 expediente MA 99/2005
No consta proyecto presentado

prorroga de las obras del
expediente MA 99/2005.
Pendiente de informe

PROG 5969/2025

juridico.

TERCERO. La licencia de proyecto basico se otorgo con un plazo de inicio de las
obras de 6 meses y de 24 meses para su ejecucion. Sera preceptiva, en el plazo
maximo de seis meses desde la concesion de aquélla, la presentacion al
Ayuntamiento del proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones de aquél. El
Ayuntamiento dispondra de un mes para comprobar la adecuacion del proyecto de
ejecucion con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el Ayuntamiento
notifique al interesado resolucion en contra, se podran iniciar las obras. Esta fecha
sera la que fijara el inicio del plazo de ejecucion fijada en la licencia. Esto es lo que
determina la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica.

Sin embargo en este caso, no se llegoé a presentar el proyecto de ejecucion.

CUARTO. Que consta informe de inspeccion tras la visita realizada por parte de la
celadora municipal, y que segun informe emitido de fecha 12/11/2020 se comprueba
lo siguiente:

“Personada en el emplazamiento arriba indicado, y tras la inspeccion ocular se
comprueba que, hasta la fecha, no se ha realizado ningun tipo de obra ni de
movimiento de tierras”

QUINTO. Que consta informe juridico de fecha 14/01/2021 favorable al inicio del
procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia MA 99/2005 concluyendo
que: “tal y como consta en el informe de la Celadora Municipal no se ha
realizado ningun tipo de obra ni de movimiento de tierras y por tanto, se han

Ajuntament d' Andratx Péag.61 de 79

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUumero: 2026-0022 Data: 01/06/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 61 de 79

%)
N
=
©
el
@
>
[
[}
=
s
v
=
I}
X
In]
vl
Q
o
3
w
—
[
<
«©
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

.
;



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

incumplidos los plazos establecidos en la licencia de obra otorgada,
procediendo a su caducidad..”

SEXTO. Que consta otro informe de inspeccion tras la visita realizada por parte de la
celadora municipal, y que segun informe emitido de fecha 15/07/2025 se comprueba
lo siguiente:

“Descripcio de les obres sense Titol Habilitant:

1.-La paret de tancament de bloc de formigo, uns 15m lineals aprox., que

S'hauria executat entre 1984 i 1989 s’ha demolit entre 2021 | 2023.

2.- Porxo d’uns 40m2 aprox. Uns 30m2 aprox. s’haurien executat entre els anys
19841989 i els restants entre els anys 1989 i 2021. Aquest porxo s’hauria demolit
entre els anys 2021 | 2023.

3.-Execucio d’'una rampa de formigo d’'uns 17m2 aprox., s’hauria executat entre els
anys 2021 i 2023.

4.-Tancament de xapa metal-lica d’uns 16m lineals aprox. i uns 1,80m d’alcada
aproximada. Aquest s’hauria executat entre els anys 2021 i 2023.”

SEPTIMO. Por lo tanto, que se ha comprobado que la situacion descrita ha
producido un incumplimiento de los plazos de 6 meses y 24 meses de las obras
concedidos en la licencia, y que principalmente no consta presentado proyecto de
ejecucion de la licencia MA 99/2005.

En conclusion a lo expuesto, una vez examinado el contenido de la licencia y el
estado de las obras, en las que unicamente se han ejecutado una rampa de
hormigon y un cerramiento de chapa metalica, se da traslado a los servicios juridicos
a efectos de si concurre causa de iniciacion del procedimiento de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica, en base al articulo 8 de la Ley 10/1990, de 23
de octubre, de Disciplina Urbanistica, normativa urbanistica”.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 17 de junio de
2005, otorgd licencia urbanistica al proyecto basico para la construccion de
edificio entre medianeras de 18 viviendas, 4 locales y un sétano de uso
indefinido en calle Teulera, 22 — Andratx a CONSTRUCCIONES BEREBERE, S.L.
condicionada a “la solicitud de licencia para demoler las construcciones existentes y
de licencia para agrupar las fincas sobre las que se pretende ubicar la edificacion
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proyectada, procediéndose al derribo, al otorgamiento de escritura de agrupacion de
los terrenos a su plena inscripcion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro”.

El acuerdo se notificé a la entidad interesada en fecha 12 de julio de 2005.

SEGUNDO.- Atendiendo a la normativa urbanistica vigente en el momento de
concesion de la licencia MA 99/2005, esto es, la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de
Disciplina Urbanistica (LDU), en el punto 3 del articulo 7 dispone que:

“3. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante Ila
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde la concesion de aquélla, la presentacion al Ayuntamiento del
proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones de aquél. E|
Ayuntamiento dispondra de un mes para comprobar la adecuacion del proyecto de
ejecucion con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el Ayuntamiento
notifique al interesado resolucién en contra, se podran iniciar las obras. Esta fecha
sera la que fijara el inicio del plazo de ejecucion fijada en la licencia.”

TERCERO.- El articulo 8 LDU establece lo siguiente:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, debera prever
un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. Este ultimo no
sera superior a veinticuatro meses.

2. Transcurrido cualquiera de los dos plazos, el Ayuntamiento iniciara el expediente
de caducidad de la licencia otorgada.

La licencia advertira explicitamente de estas circunstancias.

3. La caducidad de la licencia sera declarada por el Organismo competente
para conceder las licencias, previa audiencia al interesado y determinara el
archivo de las actuaciones.

4. Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar
ni proseguir, si no se solicita y no se obtiene una nueva licencia, ajustada a la
ordenacion urbanistica aplicable a la nueva solicitud.”

TERCERO.- A la vista de los antecedentes anteriormente mencionados y dado que
se ha comprobado que a dia de hoy no consta presentado el proyecto de
ejecucion de la licencia MA 99/2005 otorgada al proyecto béasico para la
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construccion de edificio entre medianeras de 18 viviendas, 4 locales y un sétano de
uso indefinido en calle Teulera, 22 — Andratx y que segun el informe de la celadora
de 15 de julio de 2025 “es comprova que no s’han dut a terme ni les obres
descrites a I'expedient MA 99/2005” procede iniciar procedimiento para declarar la
caducidad de la licencia.

Asimismo sefialar que en fecha 16 de julio de 2025, RGE n.° 2025-E-RE-9604,
Dream Island Estates SL presenta solicitud de prorroga de la licencia MA 99/2005
(expediente n.° 5969/2025, actualmente en tramitacion). Entre la documentacion
presentada en el expediente consta certificado de ejecucién de Simon de Lecea
Riviére, arquitecto colegiado COAIB numero 432105, en el que certifica a fecha
16/07/2025 “Que al no existir proyecto de ejecucion ni inicio de comunicacion
de obras no existe ejecucion de las mismas, estando el 100% de dicho
presupuesto pendiente de ejecutar” (RGE n.° 2025-E-RE-9604).

QUINTO*.-* La caducidad debe ser declarada por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, que es el 6rgano competente para conceder las licencias, de acuerdo con el
precepto mencionado, en concordancia con lo previsto en el Decreto de Alcaldia
Presidencia num. 1625/2023, de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno
Local, corregido por Decreto de Alcaldia Presidencia nim. 2337, de 14 de mayo de
2025.

Por todo ello, la que suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica otorgada por Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 17 de
junio de 2005, al proyecto basico para la construccién de edificio entre medianeras
de 18 viviendas, 4 locales y un sé6tano de uso indefinido en calle Teulera, 22 —
Andratx a CONSTRUCCIONES BEREBERE, S.L. condicionada a “la solicitud de
licencia para demoler las construcciones existentes y de licencia para agrupar las
fincas sobre las que se pretende ubicar la edificacion proyectada, procediéndose al
derribo, al otorgamiento de escritura de agrupacién de los terrenos a su plena
inscripcion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro” (MA 99/2005), habida
cuenta que se han incumplido los plazos por parte de la titular de la licencia y no se
han ejecutado las obras amparadas en la misma.

SEGUNDO.- Conceder tramite de audiencia a CONSTRUCCIONES BEREBERE,
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S.L. Y DREAM ISLAND ESTATES, S.L.U. para que en el plazo de 15 dias puedan
presentar alegaciones y presentar todos aquellos documentos que estimen
pertinentes.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a las personas interesadas, con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

CUARTO.- Comunicar el acuerdo a la Unidad de Disciplina Urbanistica habida
cuenta del informe de la celadora municipal de fecha 15 de julio de 2025 en el que
describe la ejecucién de obras sin titulo habilitante.

Expedient 4004/2026. Llicéncies Urbanistiques (Caducitat, Suspensié o
Revocacio)

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vista la solicitud presentada en fecha 25 de mayo de 2026, con n.° de registro 2026-
E-RE-6909, por la cual solicita la ampliacion del plazo para la presentacion de
alegaciones, en relacion al inicio del procedimiento de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente al proyecto basico y de ejecucion de reparacion de aljibe
en vivienda unifamiliar aislada, situada en POLIGONO 13- PARCELA 154-
ANDRATX** ** otorgada a UNIVERSAL MAROSA SL, por acuerdo de la Junta de
Gobierno local de fecha 11 de noviembre de 2022 (expediente 3630/2022) se
informa lo siguiente,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de abril de 2026,
se acordd iniciar el procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente al proyecto basico y de ejecucién de reparacion de aljibe
en vivienda unifamiliar aislada, situada en POLIGONO 13- PARCELA 154-
ANDRATX** ** otorgada a UNIVERSAL MAROSA SL, por acuerdo de la Junta de
Gobierno local de fecha 11 de noviembre de 2022 (expediente 3630/2022).

2°.- El acuerdo en virtud del cual se acuerda iniciar el procedimiento de declaracion
de caducidad de la licencia urbanistica correspondiente al proyecto basico y de
ejecucion de reparacion de aljibe en vivienda unifamiliar aislada, situada en
POLIGONO 13- PARCELA 154- ANDRATX** ** otorgada a UNIVERSAL MAROSA
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SL, por acuerdo de la Junta de Gobierno local de fecha 11 de noviembre de 2022
(expediente 3630/2022), se acuerda en la tramitacion del expediente 545/2024
relativo a la modificaciéon del proyecto de reparacion de aljibe en vivienda unifamiliar
aislada.

3°.- Visto que en el acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 8 de abril de 2026, por
el que se acuerda iniciar procedimiento de caducidad no se otorg6 trdmite de
audiencia a la parte interesada, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de
mayo de 2026 procede otorgar dicho tramite de audiencia para que en el plazo de 15
dias, la parte interesada, pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes (expediente 4004/2026).

4°.- En fecha 25 de mayo de 2026, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de ampliacion del plazo para la presentacion de alegaciones (R.G.E. n.°
2026-E-RE-6909).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud formulada por la parte interesada , por
la cual solicita la ampliaciéon del plazo para la presentacion de alegaciones, en
relacion al inicio del procedimiento de caducidad de la licencia urbanistica
correspondiente al proyecto basico y de ejecucion de reparacion de aljibe en
vivienda unifamiliar aislada, situada en POLIGONO 13- PARCELA 154-
ANDRATX** ** otorgada a UNIVERSAL MAROSA SL, por acuerdo de la Junta de
Gobierno local de fecha 11 de noviembre de 2022 (expediente 3630/2022).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), del Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), asi como de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante,
LPACAP).

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 de la LPACAP:
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“1. La Administracion, salvo precepto en contrario, podra conceder de oficio o a
peticion de los interesados, una ampliacion de los plazos establecidos, que no
exceda de la mitad de los mismos, si las circunstancias lo aconsejan y con ello no se
perjudican derechos de terceros. El acuerdo de ampliacion deberéa ser notificado a
los interesados.

(...)

3. Tanto la peticion de los interesados como la decision sobre la ampliacion deberan
producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate. En ningun
caso podra ser objeto de ampliacion de un plazo ya vencido. Los acuerdos sobre
ampliacion de plazos o sobre su denegacion no seran susceptibles de recurso, sin
perjuicio del procedente contra la resolucion que ponga fin al procedimiento”.

Se ha comprobado que la solicitud de ampliacion del plazo se ha realizado dentro
del plazo legalmente establecido*.*

CUARTO.- En virtud del articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la
Administracién esta obligada a dictar resolucién expresa y notificarla en todos los
procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia n.° 2337/2025, de 14 de mayo.

Por todo lo expuesto, se emite INFORME JURIDICO FAVORABLE en cuanto a la
solicitud formulada por la parte interesada, por la cual solicita la ampliacion del plazo
para la presentacién de alegaciones, en relacion al inicio del procedimiento de
caducidad de la licencia urbanistica correspondiente al proyecto basico y de
ejecucion de reparacion de aljibe en vivienda unifamiliar aislada, situada en
POLIGONO 13- PARCELA 154- ANDRATX** ** otorgada a UNIVERSAL MAROSA
SL, por acuerdo de la Junta de Gobierno local de fecha 11 de noviembre de 2022
(expediente 3630/2022), otorgando un plazo de 7 dias para ello, a contar desde el
dia en que se notifique la presente resolucion.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
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suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder a la entidad UNIVERSAL MAROSA SL, la ampliacion del
plazo para la presentacién de alegaciones, en relacién al inicio del procedimiento de
caducidad de la licencia urbanistica correspondiente al proyecto basico y de
ejecucion de reparacion de aljibe en vivienda unifamiliar aislada, situada en
POLIGONO 13- PARCELA 154- ANDRATX** ** otorgada a UNIVERSAL MAROSA
SL, por acuerdo de la Junta de Gobierno local de fecha 11 de noviembre de 2022
(expediente 3630/2022), otorgando un plazo de 7 dias para ello, a contar desde el
dia en que se notifique la presente resolucion.

SEGUNDO.- Notificar esta Resolucion a la parte interesada, con indicacién de que,
contra el primer punto de la resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
32.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, los acuerdos sobre ampliacion de plazos o sobre su
denegacion no seran susceptibles de recurso, sin perjuicio del procedente contra la
resolucién que ponga fin al procedimiento.

Expedient 7189/2020. Declaracion suspension del plazo de ejecucidn de las
obras

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vista la solicitud presentada en fecha 21 de mayo de 2026, RGE n.° 2026-E-RE-
6743, de COMPANIA TOWN S XX SL de suspension del inicio del cémputo del plazo
de ejecucién de la licencia “hasta la comunicacion de la finalizacion de las obras de

la Orden de Ejecucion del expediente 8599/2025 que se estan ejecutando en estos
momentos en la parcela propiedad de COMPANIA TOWN S. XX, S.L”, se informa lo
siguiente,

ANTECEDENTES

1°.- En la tramitacion del expediente MA 184/2006, desde su otorgamiento hasta la
actualidad, se han registrado los siguientes tramites:

« MA 184/2006 — Proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada con piscina: otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 27 de junio de 2008.

* MA 184/2006 — Proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar
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aislada con piscina: concedido por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 5 de diciembre de 2008.

« PARCEL 2/2008 — Agrupacion de parcelas 118-119: otorgada en virtud de
Decreto n.° 2075/2008 de fecha 28 de octubre de 2008.

 PRG 26/2011 — 12 Prorroga de la licencia urbanistica MA 184/2006: otorgada
en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9 de marzo de
2012 (12 meses).

« PRG 7189/2020 — 22 Prorroga de la licencia urbanistica MA 184/2006:
otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9 de
abril de 2021 (6 meses).

* MD 7191/2020 — Modificacion durante el transcurso de las obras de la licencia
urbanistica MA 184/2006 (basico). Solicitado en fecha 17 de septiembre de
2020 y otorgado en fecha 16 de mayo de 2024.

 PE de MD 3788/2026- Presentado proyecto de ejecucion del MD 7191/2020
en fecha 24 se abril de 2026. Notificado informe favorable en fecha 4 de mayo
de 2026.

2°.- La Junta de Gobierno Local, en sesidon celebrada dia 9 de abril de 2021, acordé:

“PRIMEROQ. Conceder la segunda prorroga, expediente 7189/2020, de la licencia
000184/2006-MA, para la construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina,
solicitada por COMPANIA TOWN S.XX, SL, situado en CARRER ROPIT, 25- CALA

MORAGUES- ANDRATX.

SEGUNDO. El plazo maximo de ejecucion de las obras es de 06 meses.

[.].

3°.- En fecha 21 de mayo de 2021 la Junta de Gobierno Local acordé declarar la
suspension del plazo otorgado en la segunda prérroga de la licencia para la
construccion de vivienda y piscina, expediente 7189/2020, ubicada en Carrer Ropit,
25- Andratx, cuyo interesado es COMPANIA TOWN S.XX, SL, y ordenar la
suspensién de la ejecucién de la misma hasta la resolucion del expediente
7191/2020, modificacion durante el transcurso de las obras.

A partir del dia siguiente de la notificacion del Acuerdo en virtud del cual se autoricen
las modificaciones, empezara a contar el plazo de los 06 meses otorgados en el
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Acuerdo de la segunda prorroga.

4°.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 16 de mayo de 2024
se otorgd la LICENCIA DE MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA, MA 184/2006 (PROYECTO BASICO), situadas en CARRER ROPIT, 25 —
CALA MORAGUES (ANDRATX), con referencia catastral 6079009DD4757N0001DQ
y 6079010DD4767N0O001KT, proyecto basico refundido presentado en fecha 25 de
noviembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-10153), con visado COAIB n.°
11/11384/22 de fecha 23 de noviembre de 2022, firmado por la arquitecta Maria
Inmaculada Salom Moll, solicitado por la entidad mercantil COMPANIA TOWN S.L.

5°.- En fecha 27 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6219), siendo reiterado en
fecha 10 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6748), y 5 de julio de 2024 (R.G.E.
n.° 2024-E-RE-7794), en el expediente n.° 7189/2020 correspondiente a la 22
prérroga de la licencia MA 184/2006, se solicita: “(...) la suspension del término de la
segunda prérroga SE MANTENGA hasta que presente el Proyecto de Ejecucion del
Basico Modificado y transcurra un mes para poder comenzar las obras.”

6°.- En fecha 5 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7797) JAAFAR JALABI, en
nombre y representacion de la sociedad interesada, registré en este Ayuntamiento la
siguiente solicitud:

“(...) Que es del interés de COMPANIA TOWN S. XX, S.L. que por ese
Ayuntamiento se acuerde la suspension del plazo de 6 meses que tiene para
presentar el Proyecto de Ejecucion del Basico Modificado hasta el momento en que
se resuelva expresamente el recurso de reposicion interpuesto con fecha 7 de junio
de 2024 (2024-REBUT-E-RE-6712) contra Acuerdo/Resolucion de la Junta de
Gobierno local de 16 de mayo de 2024 y/o se resuelva expresamente sobre la
peticion de ampliacion del plazo de ejecucion de las obras solicitada, dado que de lo
contrario se le produciran dafios y perjuicios habida cuenta de la insuficiencia del
plazo de ejecucién de las obras que COMPANIA TOWNS. XX, S.L. tiene para
ejecutar la obra pendiente lo que es objeto del recurso de reposicion.”

7°.- En fecha 10 de julio de 2024, expediente n.° 7189/2020, JAAFAR JALABI, en
nombre y representacion de la sociedad interesada, registro en este Ayuntamiento la
siguiente solicitud (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7984):
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“(...) SOLICITA AL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ANDRATX que admita
el escrito, tenga por hechas las alegaciones y, en su virtud, acuerde modificar el
plazo de la segunda prérroga del expediente 7189/2020 a 24 meses, en atencion a
la imposibilidad probada y admitida de utilizar y consumir los plazos iniciales por
causas especiales, imprevisibles e inevitables, ajenas a la voluntad del promotor
cuya existencia fue admitida y reconocida por el Ayuntamiento de Andratx, y por
aplicacion de los mismos criterios que aplico en el precedente citado del expediente
de segunda prorroga y autorizacion del segundo Proyecto Modificado, con un
porcentaje de vivienda pendiente de ejecucion incluso mayor que en nuestro caso,
en el expediente MA-15/2008 de la calle Metlera, numero 6, solar 48 de la
Urbanizacion de Cala Moragues (expediente PRG 1063/2018 y expediente MTO
7026/2018).”

8°.- En fecha 14 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2024), siendo reiterada
en fecha 19 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9295):

“(...) SOLICITA AL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ANDRATX que admita
el escrito, tenga por hechas las manifestaciones y por aplicacion del articulo 117.3
de la Ley 39/2015 entienda suspendida la ejecucion del acto impugnado de
concesion de la licencia del proyecto Basico modificado al haber transcurrido un mes
desde que la solicitud de suspension de la ejecutividad del acto recurrido formulada
en el recurso de reposicion, que tuvo entrada en el registro municipal con fecha 7 de
junio de 2024 (2024-REBUT-E-RE-6712) sin que el ayuntamiento haya dictado
resolucion expresa al respecto, y en consecuencia entienda suspendido el plazo
para presentar el proyecto de Ejecucion ajustado al Basico modificado licenciado.”

9°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 20 de septiembre de 2024,
acuerda:

“[...] SEGUNDO.- ESTIMAR la solicitud de fecha 27/05/2024, 07/06/2024 y
05/07/2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6219, 2024-E-RE-6748 y 2024-E-RE-7794) de
suspension del plazo de ejecucion de las obras de la segunda prérroga exp. PRG
7189/2020, de acuerdo con lo expuesto en el fundamento juridico segundo y, en
consecuencia, el plazo de ejecucion de las obras de 6 meses de la segunda
prorroga concedida computara segun lo previsto en el articulo 152.6 LUIB en la
redaccion aplicable al presente expediente: “El ayuntamiento dispondra de un mes
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para comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion con el proyecto basico.
Transcurrido este plazo sin que el 6rgano municipal competente notifique a la
persona interesada una resolucion en contra, se podran iniciar las obras”.

TERCERO.- ESTIMAR la solicitud de fecha 05/07/2024, 14/08/2024 y 19/08/2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-7797, 2024-E-RE-9228 y 2024-E-RE-9295) de suspension
del plazo para presentar proyecto de ejecucion (Expediente MD n.° 7191/2020) y, en
consecuencia, suspender el plazo para presentar el proyecto de ejecucion de las
modificaciones durante el transcurso de las obras del expediente n.° 7191/2020
desde el 07 de junio de 2024 y hasta que se notifique el presente acuerdo de
resolucion del recurso de reposicion”.

10°.- En el seno del procedimiento judicial PROCEDIMIENTO ORDINARIO
0000209/2024 seguido ante el Juzgado Contencioso-Administrativo n.° 2 de Palma,
PIEZA SEPARADA DE MEDIDAS CAUTELARES 0000209/2024, se suspendi6 “el
computo de los plazos de presentacion del proyecto de ejecucion y, en fin, del plazo
de 6 meses para ejecutar las obras” mediante Auto n.° 15/2025 de fecha 28 de enero
de 2025.

Solicitado el levantamiento de la medida cautelar por la demandante se acordé el
29/10/2025 mediante auto.

La interesada aporta justificante de recepcion del anterior auto por Lexnet en fecha
31/10/2015.

11°.- En fecha 24 de abril de 2026, RGE n.° 2026-E-RE-5510, la interesada presenta
proyecto de ejecucion del MD 7191/2020 (expediente n.° 3788/2026).

12°.- En fecha 30 de abril de 2026 la Arquitecta Municipal emite informe técnico
favorable al proyecto de ejecucion presentado.

13°.- En fecha 4 de mayo de 2026 se notifica a la interesada informe técnico
favorable al proyecto de ejecucion del MD 7191/2020.

14°.- En fecha 7 de mayo de 2026, RGE n.° 2026-E-RE-6015, la interesa presenta
documentacién en la que solicita: “una extension de un mes del plazo de ejecucion
inicial de dos meses, es decir, una extension del plazo de ejecucion de las obras
hasta el 16 de junio de 2026 en el expediente 8599/2025 de la Orden de Ejecucion,
terminadas las cuales COMPANIA TOWN S. XX, S.L. iniciard las obras objeto de la
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Licencia concedida en los expedientes MD-7191/2020 y PE-3788/2026 previa
comunicacion al Ayuntamiento”.

15°- En fecha 21 de mayo de 2026, RGE n.° 2026-E-RE-6743, la interesada
presenta documentacion en la que indica “[...] tenga por hechas las precedentes
manifestaciones en relacion con la imposibilidad material de simultanear las obras
de la licencia con las de la orden de ejecucion y, en su virtud, acuerde tener por
suspendido el inicio del computo del plazo de ejecucion de la licencia hasta la
comunicacion de la finalizacion de las obras de la Orden de Ejecucion del
expediente 8599/2025 que se estan ejecutando en estos momentos en la parcela
propiedad de COMPANIA TOWN S. XX, S.L".

16°.- En fecha 22 de mayo de 2026 la Jefa de Servicio emite informe:

“En virtut de l'escrit presentat en aquestes oficines municipals per part de l'entitat
COMPANYIA TOWN S. XX, S.L., representada per D. JAAFAR JALABI, en el qual
s'indica que: “... al amparo de la Orden de Ejecucion del expediente 8599/2025,
Decreto 2026/1255 de 12 de marzo de 2026, COMPANIA TOWN S. XX, S.L.
presento, con fecha 16 de marzo de 2026, el proyecto técnico basico y de ejecucion
para las Obras de consolidacion de la ladera y reparacion de via publica de la
parcela 118/120 sita en la calle Ropit 23-25 de Cala Moragues -Puerto de Andratx-,
cuyo plazo de ejecucion es de dos meses a partir de la presentacion del proyecto, es
decir, con fecha de vencimiento el 16 de mayo del presente afio, habiéndose
iniciado las obras con fecha 18 de marzo de 2026. Debido a la complejidad de las
obras y especialmente a retrasos en el suministro de materiales, en concreto en el
suministro de los elementos metalicos necesarios para la ejecucion de las obras, asi
como por diversos problemas con el grupo electrogeno que hubo que reemplazar,
todo ello a dado lugar a retrasos en la ejecucion y la necesidad de contar con un
mes mas para terminar las obras.”, Sol-licita: “que se acuerde conceder a
COMPANIA TOWN S. XX, S.L. una extensién de un mes del plazo de ejecucion
inicial de dos meses, es decir, una extension del plazo de ejecucion de las obras
hasta el 16 de junio de 2026 en el expediente 8599/2025 de la Orden de Ejecucion,
terminadas las cuales COMPANIA TOWN S. XX, S.L. iniciard las obras objeto de la
Licencia concedida en los expedientes MD-7191/2020 y PE-3788/2026 previa
comunicacion al Ayuntamiento.”; s'emet el present:
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INFORME TECNIC
ANTECEDENTS

Primer.- Mitiancant Decret num. 2026-1255, de data 12 de mar¢ de 2026, es va
dictar ordre d’execucio en I'expedient 8599/2025, atorgant-se un termini maxim de
vint (20) dies per a la presentacié de projecte técnic i un termini de dos (2) mesos
des de la seva presentacio per a la completa execucio de les obres ordenades,
consistents en:

» execucio de mur de contencié confrontant amb vial public,

* execucio de voravia amb encintat | acabats,

* reposicio de 'asfalt necessari per deixar el vial en correctes condicions,
» | tancament de la parcel-la conforme a l'article 145 de les NNSS vigents.

Segon.- En data 16.03.2026 (RGE 2026-E-RE-3360), I'entitat COMPANIA TOWN S.
XX, S.L. va presentar projecte tecnic basic i d’execuci6 per a les obres de
consolidacio de la ladera i reparacio de la via publica, el qual va ser informat
favorablement per aquesta técnica, iniciant-se el comput del termini d’execucio de
dos mesos previst en 'esmentat decret, amb venciment en data 16 de maig de 2026.

Tercer.- En data 07.05.2026, [lentitat interessada ha presentat sol-licitud
d’ampliacio del termini d’execucio, per un periode addicional d’'un mes,
aportant informe justificatiu emes per la direccio d’execucio material de les obres, en
el qual s’exposen incidencies derivades de:

* dificultats en la contractacio d’empreses especialitzades;
 retards en el subministrament de materials;
* jincidéncies técniques relacionades amb els mitjans auxiliars d’obra.

Circumstancies que han afectat a la programacio inicialment prevista, estimant-se
necessari un retard aproximat d’un mes per a la finalitzacio de les obres.

Cinque.- Consta informe d’inspeccié municipal de data 18.05.2026, en que es fa
constar que les obres objecte de l'ordre d’execucié6 es troben actualment en
execucio. Circumstancia que evidencia la voluntat de compliment de [ordre
d’execucio dictada.

Sisé.- Consta igualment que sobre la mateixa parcel-la existeixen les actuacions
emparades per la llicéncia urbanistica corresponent als expedients MD-7191/2020
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i PE-3788/2026, les quals es troben vinculades fisicament i funcionalment amb
les obres derivades de la present ordre d’execucio.

CONSIDERACIONS TECNIQUES

Primer.- L’article 123 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles
Balears, estableix que les ordres d’execuci6 han d’assenyalar el termini per al
compliment de les actuacions ordenades.

Segon.- L’article 32 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, preveu la possibilitat de concedir
ampliacions dels terminis establerts quan les circumstancies ho aconsellin i no es
perjudiquin drets de tercers.

Tercer.- Examinada la documentacié presentada i vist l'estat actual de les
actuacions, es constata que les obres objecte de l'ordre d’execucio es troben
iniciades i en curs d’execucio efectiva.

Quart.- Les circumstancies exposades per la direccio facultativa poden considerar-se
compatibles amb incidéncies materials propies del desenvolupament ordinari d’obres
d’aquesta naturalesa, sense que es desprengui una situacio d’inactivitat o abandoé de
les actuacions requerides.

Cinqué.- Aixi mateix, es considera que la finalitat de I'ordre d’execucié «garantir les
condicions de seguretat i estabilitat de 'ambit afectat», continua essent objecte de
compliment efectiu.

Sise.- En consequiéncia, des dun punt de vista técnic, no s’observen
atorgat, per un periode maxim d'un mes, sent la data limit per a la seva completa
execucio el 16 de juny de 2026.

Seté.- Segons consta a l'expedient, les obres derivades de I'ordre d’execucio
afecten directament I'ambit fisic sobre el qual s’han d’executar les obres
emparades per la llicéencia urbanistica dels expedients MD-7191/2020 i PE-
3788/2026, especialment pel que fa als treballs de contencid i estabilitzacio.

Vuité.- En consequéncia, no resulta técnicament viable I’execucié normal de les
obres emparades per les esmentades llicéncies urbanistiques, motiu pel qual es
considera justificat admetre la paralitzacio del comput dels terminis vinculats a
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aquestes llicéncies fins a la execucio dels treballs objecte de l'ordre d’execucio
relacionats amb la contencio i estabilitzacio, determinant-se la data maxima per a
aixo, el 16 de juny de 2026.

CONCLUSIO
Per tot I'exposat, qui subscriu considera téecnicament procedent:

» Informar favorablement la concessio d’una ampliacié extraordinaria del
termini d’execucio de les obres objecte de I'ordre d’execucié de
I'expedient 8599/2025 per un termini addicional d’un (1) mes, fixant-se
com a nova data limit d’execucio el dia 16 de juny de 2026.

» Considerar justificat que les obres objecte de [I'ordre d’execucié
interfereixen directament en I’execucio normal de les obres emparades
pels expedients de llicéncia urbanistica MD-7191/2020 i projecte
d’execucioé PE-3788/2026.

Tot aixo s’informa als efectes oportuns, sense perjudici de criteri superior millor
fonamentat en dret».

17°.- Mediante Decreto de la Regidora de Urbanismo y patrimonio n.° 2632, de fecha
25 de mayo de 2026, se ha resuelto:

“PRIMERO.- ESTIMAR Ia solicitud de COMPANIA TOWN S. XX SL de 7 de mayo
de 2026, RGE n.° 2026-E-RE-6015, por los motivos expuestos en el fundamento
juridico 4°, y en consecuencia:

1°) AMPLIAR el plazo de ejecucion de la orden de ejecucion dictada mediante
Decreto de Alcaldia n.° 1255, de 12 de marzo de 2026, en CL ROPIT 23- PUERTO
DE ANDRATX finalizando el plazo el proximo 16 de junio de 2026.

2°) APERCIBIR a COMPANIA TOWN S. XX SL, que en caso de incumplimiento de
la orden de ejecucion, tal y como dispone 123.2 de la LUIB, el Ayuntamiento esta
habilitado para adoptar cualquiera de las medidas siguientes:

a) La ejecucion subsidiaria a cargo de la persona obligada o el otorgamiento de un
nuevo plazo para realizar las actuaciones ordenadas.

b) La imposicion de multas coercitivas.

¢) La convocatoria de concurso para la adjudicacion, mediante la ejecucion
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sustitutoria forzosa de la persona propietaria.

[.].
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de suspension del plazo de ejecucién
de las obras de la prérroga 7189/2020 correspondiente a la segunda prérroga de la
licencia 184/2006-MA para la construccion de vivienda y piscina en Carrer Ropit, 25-
Andratx otorgada a COMPANIA TOWN S.XX, SL.

SEGUNDO.- Consta informe técnico de la Jefa de Servicio de fecha 22 de mayo de
2026 en el expediente de orden de ejecucion n.° 8599/2025 en el que concluye que:

“Segons consta a I'expedient, les obres derivades de I'ordre d’execucio afecten
directament I’ambit fisic sobre el qual s’han d’executar les obres emparades
per la llicéncia urbanistica dels expedients MD-7191/2020 i PE-3788/2026,
especialment pel que fa als treballs de contencio i estabilitzacio.

Vuité.- En conseqléncia, no resulta técnicament viable I’execucié normal de les
obres emparades per les esmentades llicéncies urbanistiques, motiu pel qual es
considera justificat admetre la paralitzacio del comput dels terminis vinculats a
aquestes llicéncies fins a la execucié dels treballs objecte de l'ordre d’execucio
relacionats amb la contencio i estabilitzacio, determinant-se la data maxima per a
aixo, el 16 de juny de 2026.

CONCLUSIO

Per tot I'exposat, qui subscriu considera tecnicament procedent:

* [

* Considerar justificat que les obres objecte de I'ordre d’execucié
interfereixen directament en I’execucié normal de les obres emparades
pels expedients de llicéncia urbanistica MD-7191/2020 i projecte
d’execuci6 PE-3788/2026>.

Visto que mediante Decreto de la Regidora de Urbanismo y Patrimonio n.° 2632, de
fecha 25 de mayo de 2026, se ha resuelto ampliar el plazo de ejecucién de la orden
de ejecucion dictada mediante Decreto de Alcaldia n.° 1255, de 12 de marzo de
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2026, en CL ROPIT 23- PUERTO DE ANDRATX finalizando el plazo el proximo 16
de junio de 2026.

A la vista de lo anterior procede declarar la suspensién del plazo de ejecucion de las
obras hasta el dia 16 de junio de 2026, tras lo cual se iniciard el plazo de ejecucion
de la segunda prorroga exp. 7189/2020 de la licencia 184/2006-MA para la
construccion de vivienda y piscina en Carrer Ropit, 25- Andratx otorgada a
COMPANIA TOWN S.XX, SL.

TERCERO.- La resolucion del presente expediente corresponde a la Junta de
Gobierno Local, de conformidad con lo previsto en el Decreto de la Alcaldia nam.
2337/2025, de 14 de mayo.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacién vigente y en
particular el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2237, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local, que adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- ESTIMAR la solicitud de fecha 21 de mayo de 2026, RGE n.° 2026-E-
RE-6743, de COMPANIA TOWN S XX SL por los motivos expuestos y, en
consecuencia:

1°) Declarar la suspensioén del plazo de ejecucidn de las obras hasta el dia 16 de
junio de 2026, tras lo cual se iniciara el plazo de ejecucion de la segunda prérroga
exp. 7189/2020 de la licencia 184/2006-MA para la construccion de vivienda y
piscina en Carrer Ropit, 25- Andratx otorgada a COMPANIA TOWN S.XX, SL.

SEGUNDO.- Notificar esta Resolucion a la parte interesada, con indicacién de que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los
acuerdos sobre ampliacion de plazos o sobre su denegacion no seran susceptibles
de recurso, sin perjuicio del procedente contra la resolucion que ponga fin al
procedimiento.
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B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes
C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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